Kiinteistd Oy Petterinkulma
Koskien asuntoa Peltosalmentie * * ***

Minulta laskutetaan seuraavia asioita:

-Keittion oven karmit (kolhuja)

-WC:n viliovi vaihtot6ineen

-WC:n oven karmit (kolhuja)

-Olohuoneen seinat (reikid)

-Olohuoneen vélioven karmien korjaus (kolhuja)
-Parvekkeen oven maalikorjauksia ja luiskan purku
-Makuuhuoneen oven karmi (kolhuja)

Plus asunnon loppusiivous (7,5h)

Tahdon huomauttaa, ettd laskunne on suurelta osin asiaton, ja en sitd aio viel& maksaa, ennen kuin
tdma asia on selvitetty perinpohjin.

Miksiko nain?

Kolhut ovien karmeissa eivét ole vuokralaisen, eli minun korvattaviksi kuuluvia asioita, vaan ne
ovat luonnollista kulumaa. Olen pyoratuolissa, ja en todellakaan ole tahallani tai
huolimattomuuttani seinid tai ovia tai oven karmeja kolhinut, vaan tavallinen liikkumiseni yhdella
kadella kelattavalla tuolilla on aiheuttanut ovien kolhiintumisen. Olen vuokrannut huoneiston
asumistarkoituksiin.

Tahdon myds huomauttaa, ettd koska olen asunut asunnossa n. 8 vuotta ei voida olettaa, etta
asuntoon ei olisi syntynyt eldmisen jalkia tassa ajassa.

”Laki asuinhuoneiston vuokrauksesta

Luku 1, 258§

Vuokralaisen vastuu asuinhuoneiston vahingoittumisesta

Vuokralaisen on hoidettava huoneistoa huolellisesti. Vuokralainen ei ole vastuussa tavanomaisesta

kulumisesta, joka aiheutuu huoneiston kdyttdmisestd vuokrasopimuksessa edellytettyyn
tarkoitukseen, jos vuokranantaja on vastuussa huoneiston kunnosta ja kunnossapidosta.

Vuokralainen on velvollinen korvaamaan vuokranantajalle vahingon, jonka vuokralainen
tahallisesti taikka laiminlydnnillaan tai muulla huolimattomuudellaan aiheuttaa huoneistolle.

Vuokralainen on velvollinen korvaamaan vuokranantajalle myos vahingon, jonka huoneistossa
vuokralaisen luvalla oleskeleva henkild on tahallisesti taikka laiminlyonnilldan tai muulla
huolimattomuudellaan aiheuttanut huoneistolle. Vuokralainen ei kuitenkaan vastaa vahingosta,
jonka aiheuttaa vuokranantajan toimesta taikka rakennuksen, huoneiston tai sen hallintaan
oikeuttavien osakkeiden omistajan lukuun tehtéavan tyon suorittaja.”

Seuraavaksi pyydan kadntdmaan huomonne edellisen kappaleen kursiivilla kirjoitettuun osaan:



Ette voi laskuttaa minua huonosti hoidetusta siivouksesta.

Kun olen luovuttanut asunnon, on se ollut hyvin ja huolellisesti siivottu. Lattian muovimatto on
rakenteeltaan sellainen, etté siihen jai helposti tummentumia siin& oleviin kuoppiin (jotka ovat
maton rakenteessa!) mutta lattia oli harjattu juuriharjan kera, ja se oli takuulla puhdas.

Minulta ei voida kuitenkaan laskuttaa asioita, jotka on jélkeensa jattdnyt teidén tilaamanne toimija.

En ole mitenkdan péin vastuussa siitd, ett4 huoneistossa karmeja korjanneet henkil6t eivét ole
huolellisesti siivonneet jalkidan — oletan, ettd kyseessa on ollut asuinhuoneiston vuokrausta
kisittelevén lain tarkoittama ”huoneiston tai sen hallintaan oikeuttavien osakkeiden omistajan
lukuun tehtdvén tyon suorittaja”.

Seuraa kursiivilla kirjoitettu lainaus ohjeesta vuokravalittajalle, vuokranantajalle, vuokralaiselle ja
isdnnditsijille, atheena “asuinhuoneiston tavanomainen kuluminen ja asunnon siivous” (Ohjeen
on laatinut Asunto-, toimitila- ja rakennuttajaliitto RAKLI ry, Isdnndintiliitto, Suomen
Kiinteistoliitto ry, Suomen Kiinteistonvalittajéliitto ry, Suomen Vuokranantajat ry, ja Vuokralaiset
VKL ry.)

Mita on tavanomainen kuluminen?

Yleiset periaatteet

Tavanomaisella kulumisella tarkoitetaan vuokra-asunnon normaalia, ajan my6ta tapahtuvaa
kulumista, jollaista on esimerkiksi asunnon pintojen (muun muassa seinat, lattiat) ikaantyminen.
On luonnollista, ettd asumisesta jaa ajan kuluessa asuntoon jalkia. N&in ollen vuokranantaja ei voi
edellyttad, ettd asunto olisi vuokrasuhteen alussa ja lopussa tdsmalleen samassa kunnossa.
Vuokralainen ei vastaa asunnon normaalista kulumisesta, jollei toisin ole sovittu.

Arvioitaessa sitd, onko kysymys tavanomaisesta kulumisesta vai ei, tarkastellaan ensin, onko jalki
syntynyt

akillisesti vai hitaasti pitkan ajan kuluessa. Tavanomaisena kulumisena voidaan pitéa

sellaisia vaurioita, jotka ovat syntyneet vahitellen.

Mita lyhyemmasta vuokrasuhteesta on kysymys, sitd vdhemman sen aikana on asuntoon saanut
tulla jalkia. Pitkan vuokrasuhteen paattyessa jalkia on hyvaksyttdva enemman.

Mikali jalkia on kuitenkin poikkeuksellisen paljon tai ne johtuvat selvasti vaaranlaisesta kaytosta,
vuokralainen voi joutua vastuuseen aiheutuneesta vahingosta (esimerkiksi jatkuvan korkokengilla
kavelyn aiheuttamat jaljet lattiassa).



Mikéli haluatte vedota viimeiseen viimeiseen kohtaan (”’Jalkia on poikkeuksellisen paljon™)
huomautan, ettd kyseessi ei ole ’selvdsti vddrianlainen kiytt6”, koska olen pyorétuolissa, ja ilman
pyoratuolia en pysty liikkumaan ollenkaan. En siis tahallisesti ole kolistellut jalkia pintoihin, vaan
olen pakotettu aiheuttamaan ns. ” jatkuvan korkokengilld kdvelyn aiheuttamat jiljet lattiassa”.

Minulle on kerrottu, etta lattia oli likainen, ja ikkunoita ei oltu pesty.

Lattian likaisuuden kiistan tdysin — lattia oli pesty niin puhtaaksi, kun sen juuriharjalla pystyy
pesemaén. Ikkunat oli pesty sisdpuolelta ikkunanpesusuihkeella, mutta koska nyt on talvi, ei
ikkunoiden pesu valeisté ja ulkopuolelta ollut mahdollista vallitsevan saatilan ja vuodenajan takia.
Jaatynyt vesi ikkunanraoissa ja sinne kiinni jaatyva huuru ei ole asioita, joita ikkunat tai niiden
tiivisteet kestaisivat hyvin.

Ikkunoinen pesu oli siis mahdotonta, muuten kuin sisdpuolisin pinnoin.

Laskussa on eritelty "loppusiivous 7,5h a 35€”

Juuriharjalla pestyn lattian puhdistaminen remontointi- ja saneerauspolysta ja ikkunoiden
peseminen ei mitenkaan pain vie 7,5 tuntia. Jos nain todella on ollut, suosittelen teille, etta
palkkaatte joko ripedmpdad tai ammattitaitoisempaa henkilokuntaa, tai jos kaytatte ulkopuolista
siivousfirmaa, kannattanee teidan suorittaa pienta kilpailutusta. Tama ilmaisena neuvona, en tasta
teitd laskuta.

Vaadin nahd& tarkemman erittelyn siivouksen osalta, ennen kuin voin harkita, miltd osin tuo nyt
laskuttamanne 262,50€ on aiheellinen.

Toisekseen voin kylla kysya, ettd mitenka katsotte aiheeksenne ylipdataan laskuttaa siivouksesta,
silld aiemmin lainaamassani ohjeistuksessa asuinhuoneiston tavanomaisesta kulumisesta ja asunnon
siivouksesta kirjoitetaan ndin:

Vuokralaisen vastuulle kuuluvaan asunnon siivoukseen kuuluu muun muassa ikkunoiden pesu,
jadkaapin ja pakastimen sulatus ja puhdistaminen, uunin ja lieden puhtaanapito, poisto- ja
korvausilmaventtiilien ja liesituulettimen suodattimen puhdistaminen seka kylpyhuoneen
lattiakaivon puhdistaminen. Silloin talldin myds esimerkiksi liesi ja jad/pakastinkaappi on
siirrettava paikoiltaan, ja niiden takaa on siivottava. Mikéali asunnon saannéllisesta
perussiivouksesta on huolehdittu vuokrasuhteen aikana, ei téllaisia siivoustoimenpiteita tarvitse
valttdmatta tehdd vuokrasuhteen paattyessé.

Ikkunat on kylla pesty saannollisesti, sdan ollessa ikkunanpesuun sopiva. Tata se ei keskella talvea
kuitenkaan ole.

Edelldmainitussa ohjeistuksessa kirjoitetaan myds seuraavaa:

Loppukatselmus on térke& suorittaa, jotta voidaan todeta mahdolliset siivous- ja korjaustarpeet.
Mikali loppukatselmuksessa havaitaan, ettéa asuntoa ei ole siivottu riittavan huolellisesti, on
vuokranantajan ilmoitettava vuokralaiselle siivoustarpeesta. Mahdollisuuksien mukaan
vuokralaiselle varataan mahdollisuus huolehtia siivouksesta ennen asunnon luovutusta seuraavalle
vuokralaiselle.

Vuokranantaja huolehtii siitd, ettd vaatimukset lahtevélle vuokralaiselle esitetdan kohtuullisessa
ajassa loppukatselmuksesta. Muutoin voidaan olettaa, ett vuokranantaja on hyvaksynyt asunnon




kunnon ainakin sellaisten puutteiden osalta, jotka ovat olleet havaittavissa asuntoa tarkastettaessa.
Tallaisina puutteina voidaan pitéad ainakin asunnon esilla olevien lattia- ja seindpintojen seka
keittion kodinkoneiden ja kaapistojen epéapuhtautta. Mikali vuokranantaja laiminlyd asunnon
kunnon tarkistamisen, voidaan vuokranantajan lahtokohtaisesti katsoa hyvaksyneen asunnon
kunnon.

Yllaoleva huomioon ottaen en voi katsoa, ettd minulla olisi velvollisuutta korvata loppusiivouksesta
mitéd&n. Minulle ei ole ilmoitettu siivoustarpeesta (teilld on kylla ollut séhkdpostini ja
puhelinnumeroni), eikd ndinollen minulle ole mydskaan varattu mahdollisuutta suorittaa parempaa
loppusiivousta, vaikkakin sen vaatiminen on tarpeetonta, silla asuntoon on suoritettu riittava ja
huolellinen loppusiivous.

Mitd taas tulee vaatimukseenne, ettd korvaan olohuoneen seinén reiét - - -

Seinassa oli 3 reikéa. Yksi niista johtuu rakenteellisesta virheestd — ovistopparin puuttumisen takia
kahva on ajan saatossa tehnyt reidn seindan.

Yksi rei‘ista oli asunnossa jo sinne muuttaessani, kuten muistini varaisesti myds oven aiheuttama
kolhu, ja tdima kolmas jalki on syntynyt aikana, jolloin olen huoneistossa asunut.
Alkutarkastuspaperia ei kuulemma ole toimitettu teille. Tdma ei pida paikkaansa, vaan k.o.
ajankohtana juoksevista asioistani huolehtinut ditini **** *x*x*kkskk (Fkkk dkkkkkx**) on sen
teille toimittanut.

Toki lienee sopivaa, ettd se on “’jddnyt toimittamatta” tai kadonnut”, kun teilld on nédinollen
mahdollisuutta esittda vaateita, joilla voitte maksattaa vuosia vanhoja vauroita vuokralaisilla.

Mikéli katsotte, etté reikien korjaus on tasta huolimatta korvattava, en korvaa reikééa, jonka
rakenteellinen virhe (puutteellinen ovistoppari) on aiheuttanut, ja reikaa, joka seindssé jo oli.
Téssa tapauksessa siis korvaussumma olisi ilmeisesti 1/3 vaatimastanne, ellette ole laskeneet
korvaussummaan myods muita reikia ja jalkia.

Naista ette kuitenkaan voi laskuttaa, sill4 asunnon luonnolliseen kulumiseen kuuluu mm.
kiinnityskoukkujen, naulojen ja ruuvien jaljet.

Esitatte vaatimuksia parvekkeen oven maalikorjauksista ja luiskan poistamisesta.

Mikali esitatte tarkemman erittelyn luiskan poistamisen kustannuksista, voin hyvéksya sen omalle
vastuulleni.

Se olisi pitdnyt poistaa. Maalipuutteet ovessa taas ovat osa luonnollista kulumaa — ihminen
pyoratuolissa kahdeksassa vuodessa saa oven maalipintaan jalkid. Taman takia eritellyt
kustannukset luiskan poistamisesta ovat tarpeen.

En ymmarra vaatimustanne WC:n vélioven vaihdosta ja uudesta ovesta. Ovessa oli pyoratuolin
aiheuttamia tummia jalkia, mutta ovi ei tietddkseni ole ollut rikki tai vaihdon tarpeessa.

Voimme keskustella korvattavasta summasta kasiteltydnne ndmaé asiat kanssani kirjallisesti
(sahkOposti *****@*********@msn.com) sen jalkeen, kun olette toimittaneet minulle pyytdmani
lisderittelyt ja selvitykset.




Ystavallisin terveisin
*hkkhkkkh khkkhkkkkikkk



