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Kernbegrippen die naar voren komen zijn: anonimiteit, veiligheid, besloten, beschermd, schoon, 

gecontroleerd, bereikbaarheid. 

Er zijn geen voorbeelden bekend die overeen komen met de situatie aan het Zandpad. Sinds de 

2e wereldoorlog wordt de Utrechtse prostitutie gevoerd in arken gelegen aan de Vecht. Deze 

unieke situatie heeft geleid tot een hoog gewaardeerde omgeving door zowel klanten als 

sekswerkers. 

In de zoektocht naar referenties komt de opzet van de 'Gated Community' het dichts bij het 

beeld dat door de sekswerkers wordt geschetst. Een gesloten gemeenschap waarbij veiligheid, 

organisatie en gemeenschappelijkheid voorop staan. Bekende voorbeelden vinden we in 

Amerika, m.n. aan de Westkust. 

Wikipedia: In its modern form, a gated communitygated communitygated communitygated community (or wallwallwallwalled communityed communityed communityed community) is a form of residential 

community or housing estate containing strictly controlled entrances for pedestrians, bicycles, 

and automobiles, and often characterized by a closed perimeter of walls and fences. Gated 

communities usually consist of small residential streets and include various shared amenities. 

For smaller communities this may be only a park or other common area. For larger communities, 

it may be possible for residents to stay within the community for most daily activities. Gated 

communities are a type of common interest development, but are distinct from intentional 

communities. 
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Het zuidelijk deel van het plangebied is te smal om éénbaans verkeer te realiseren. Hier worden 

de ruimten aan de zuidkant geplaatst conform de opzet uit het bestemmingsplan. Zodra het 

plangebied breder wordt worden de ruimten in een centraal blok ruggelings geplaatst. Het 

ruggelings plaatsen van de ruimten heeft als bouwkundig voordeel dat er minder buitengevel 

wordt gerealiseerd en er dus economischer kan worden gebouwd. 

Door de ruimten ruggelings te leggen kijken de ramen uit op het groenscherm. Hiermee komt 

iets van het oude (door de prostitués in de interviews aangegeven) kwaliteiten van het Zandpad 

terug; nl. de open, ontspannen ligging in een groene omgeving. Het rug aan rug leggen van de 

werkkamers levert zeer veel extra kwaliteit zowel voor de prostitué als voor de klant. 

 

Het parkeren 

In het stedenbouwkundig plan van de gemeente is in de directe omgeving van Het Nieuwe 

Zandpad voorzien in een voldoende groot aantal parkeerplaatsen. Wij hebben in het plan 

voorzien in een 20-tal parkeerplaatsen aan de zuidwest zijde. Een eventuele toebedeling  van 

deze plekken zal nog nader worden onderzocht. 

De beveiliging 

Naast de organisatorische beveiliging in de vorm van alarmsystemen en fysieke beveiligers 

voorziet het plan in een beveiligings(bewakers)post bij de ingang van de zone. Hierdoor is er 

voor de exploitanten zicht op iedereen die binnen gaat en is andersom het ook voor alle 

bezoekers helder dat er actief toezicht wordt gehouden.  

Het HAP kantoor 

Centraal in het plan is een ruimte gereserveerd voor het HAP. De ruimte is zo onopvallend 

mogelijk opgenomen in de bebouwing. Op de begane grond is het gebouw geanonimiseerd door 

het toepassen van gematteerde ramen. Hier vindt de consultatie plaats. Op de verdieping is 

ruimte voor een woonkamer. De woonkamer heeft een venster op de verdieping voorzien van 

horizontale lamellen. Hiermee is zicht op en van de straat afgeschermd. Voor de definitieve 

inrichting van het HAP zal eerst een PvE opgesteld moeten worden. Dit zal in overleg met 

betrokkenen en de gemeente plaats vinden. 

Het kantoor van de exploitanten 

Op de kop van het rug-aan-rug blok (deel B) is het kantoor van de exploitanten gesitueerd. 

Vanuit dit kantoor is er goed zicht over de hele zone. De loopafstanden tot de werkruimten zijn 

beperkt. De definitieve indeling en vormgeving van het kantoor zal op basis van een nog vast te 

stellen PvE worden uitgewerkt. 

De fasering 

Uitgangspunt voor de nieuwbouw is een gefaseerde uitvoering. In ons voorstel wordt de 

eindsituatie in 3 fasen gerealiseerd. 

In de eerste fase wordt een aantal nieuwe units gerealiseerd en het nieuwe HAP gebouw. 

Hiermee kan worden gekeken of het ontwerp voldoet aan de vraag. Vergelijkbaar met een 

proef/modelwoning. In deze fase zal ook blijken of het afgeven van vergunningen door de 

gemeente voldoende in de pas loopt met de verwachte investeringen. Om de huidige situatie, 

waarbij er in Utrecht een schrijnend tekort is van werkplekken voor prostitués stellen wij voor 

de bestaande arken tijdelijk weer in gebruik te nemen, e.e.a. onder de nieuwe exploitatieregeling 
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zoals in de tender opgenomen. Naast de 18 nieuwe units worden samen met de bestaande arken 

totaal 96 units gerealiseerd worden. De zone zal zo spoedig mogelijk geopend worden om zowel 

de sekswerkers als de klanten te laten wennen aan de nieuwe situatie. 

In de 2e fase wordt het noordelijke gedeelte met de rug-aan-rug units gerealiseerd. E.e.a. 

afhankelijk van het tot dan afgegeven werkvergunningen aan prostitués. De tijdelijk 

hergebruikte arken kunnen dan grotendeels uit dienst worden genomen. 

In de derde fase wordt het plan afgebouwd. Het zuidelijke gedeelte wordt gerealiseerd evenals 

het definitieve kantoor voor de exploitanten en de bewakersruimte. Ook voor deze fase geld dat 

dit in de pas moet lopen met het aantal door de gemeente Utrecht afgegeven werkvergunningen. 
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