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Regéseﬁtanée fegal

Direccidn de Medio Amblenis

Oficlo No. 1800720187151

Asunto: Impacio Amblantal

“Hana Residencial ir”

Zapopan, Jalisco, 8 19 de febrars de 2018,

Terratirha, 8. A . de C. VW

Presente;

En respuesis af esgrito ingresado a esta Direccidn de fecha 02 de febrero do 2818,
registrado con folio 0229, en el cual infegrd documeniacidn referente al proyecio “ViHana

Residencial #, ¢l cusl consisie en la wwhanizacidn de 163 lotes de fino habhagional
sobre una superficie de 101,052,914 m? {ciento un mil cincuenta ¥ dos melros cuadrados

¥

con caforce centésimas), ubicado en la avenida Alfavista Ponients No. 303,
fraccionamiento Altavista, dentro del Distrito Urbano ZPN-3 “Los Robles” de! municipic

de Zapopan, Jalisco,

ANTECEDENTES

romovettie del provedto, solicis a | . ,
represeniante legal de la empresz “Adricna Razo
onsulioria Ambiental’, e desarrollo del estudio, guien sefied como domicil

racibir noiificacio en kg oaf . colonis
isiéfono: ’

128 de sepfiembre de 2047, ¢ promovents ingrest s Estudio de impacio Amblental,
con folic 1823,

El 05 de oclubre de 2017, personal de Tz Unidad de Gestitn para la Profeccion
Amblental, realizd I visiia tdcnica al sific y levantd el reporte de verificacidn nfamern
2333, en el que se observd ef predio sin achividades construcifvas, el predic se
encuentra a un costado del desarrollo “Vitana” v colinda con &l Area de Profeccidn
Hidrologica det Municipio de Zapopan, Jalisco, Bosque El Nixticult —San Esteban-5
Diente (BENSED!. :

. £t 08 de octubre de 2017, medianie folic de recepcién No. 1982, el promovenis

ngresS copla del recibo oficlal de pago No. 2097232 AA, por et conecepio de
evaluacion de impacto ambiental.

el oficio 1830/2017/396, en el cual se le solicitd Informacién para completar &l
expediente y Hevar a cabo una evaluacién integral del Estudio.

. Eitlde Qcéz}%}réde 2017, la Unidad de Gesti6n para Ia Proteccids Amblenisl 52‘8317

£l 08 de octubre del 2017, e promovente ingresd copla del recibo de pago por
conceplo de evaluacidn de impacio ambiental No. 28972332 AA.
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7. El 10 de noviembre de 2017, mesdiante olic de recepcidn %%c ﬁ% ef promovenis
ingresé copia la informacion para completar su expedicnts. 4

8. E10B de diciembre del 2017, ia Unidad de Gesiidn para la Proteccidn Ambienial emiid
ol oficio 1830/2017/460, mediants ¢l cual se solicid informacidn complementasia para
llavar a cabo una evaluacion integral del provecio.

9. Ef 20 de diciembrs del 2017, medianis folio de resepeidn No. 2434, ] promovenie
soiichts una promroga de velnie dias habiles para ingresar la informacién soliciiada.

10. E 31 de enero del 2018, mediante folic de recepcidn No. 0205, & promovenis
solieitd una segunda promroga de velnie dias hébiles para ingresar & nformacidn
soficiiada.

1. HE 01 de febrero de 2018, Iz Unidad de Ges#in para s Profeccién Ambienial emitio
el oficio 1830/2018/033, mediants el cual se olorgs la prémroga soliciiada.

12. EiI 02 de febrero del 2018, madiante folic de- Fecepcion No. (0228, sl promovente
ingresd Iz informacion soliciada,

Pe acuerdo con lo anteriormente ctado y revisada ks formacidn infegrada en el Esfudio
de impacto Amblental, se desprenden por parts de esle auloridad las siguientes:

CONSIDERACIONES

- Ei promovente Ingresé con fecha 28 de septiembre de 2017, e “Estudio de Impacio

Ambisntal del proyecio denominado “VITANA RESIDENCIAL W7 para ... revisién v
gvalvaciGn def Esfudio de Bnpasio &mb§e;,ﬁ§ . oen s{iﬁ%ﬁ?i, raferido como e%
*PROYECTDY, gus consia de;

» Una accidn urbanistica de uso habitacionsl unifemiliar v habitaciona! pluifamiliar
Horizonial densidad alta (H4-U, H4-H} en un predio de 101,082.14 o7 {denio un mi
cincuenta v dos mefros cuadrades con catoroe centdsimas), para o urbanizacién de
163 lotes de Hipo habitacionsl, distribuidos de Ia siguiente manera:

Concento Bupsriicis i}

Superficie bruia : . 131,052

Superficls il resticdén (R 88832

Superficle restriccidn por ef Ares Nelus] Protegida (HE-AND) 87,345

Superficle resticoidn por hfrneshuchura elécinca (RMEL) 1587

Superficis neta 37218 :
Area de cesion pors desines (BT - | 4345 ;;’\%
Superiicie vendibic hebiiadiongl (HaHY YEREIA ;
Lotss de viviendas 163 ' 2
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s El proyecio se tiene confemplade construiric en una sola slapa, en un pericdo de 22
maeses y cortempla dnicamente Ia urbanizacién,

Vista la informacin descrita en'los parrafos antsriores, asi como la informacion téenica-
juridica que se entregS por parte del Promovenig, es qus esta Auloridad determing las
sigufentes conclusiones sobre el “PROYECTO”:

1. El predio ssté localizado dentro del esquema de zonificacion del Plan Parcial de
Desamrollo Urbano ZPN- “Los Robles” con fecha da publicacion 28 de septiembre
- del 2012, el cusl confempila a la zona donde selocaliza & predic de referencia como
drea e reserva urbana a corlo plaze (AR-CP), drea naiural protegida (AN}, drea de
restriccidn por paso de instalaciones especiales de asropusrios (RE-AV), drea de
proteccidn a cauces y cusrpos de agua {CA), drea de resiriccion DOF paso de
infrassiructura vial {RI-VL}, érea de restriceién por pase de infracsiruciura slécirica
{(RI-EL}, con frenfe a una vialidad principal propuesta {VP-2A) denominada avenida

De Las Tores, para ¢ establecimiento de usos v destinos:

= Habitacional phwrifamiliar horizontal densidad atta; RU-CP/HA-H (98], Usos
y destinos permitidos: habitacional unifarmiiar, espacios verdes, abierios v
recrealivos vecinales, equipamienio vecinal, comercios v servicios vecinales,
manufaciuras domiciliarias.
e Area notural protegida; ANP “El Nixticu#l”. Son las relalivas a las Herras,
aguas y bosques que por sus caracieristicas natursles o paisajisticas deberdn
preservarse para maniener el equiiibric ambienial. Por Io tanic podran ser
materig de profeccién como reserva ecolégica, medianie las modaiidades 17
- Emitaciones. que determinen ias gutoridades compstenies, parg reslizar an elias
stlo los usos vy aprovechamisnic sociaiments necesarios, de scusrdc 2 Io
estipulado en las Leyes General y Estatal del equilibric Ecoldgico y s Proteccién
al Amblente. [a8 dreas nazturales profegides se establocerdn medianie
decleratoria que expida el elecufive de la entidad, conforme a2 les layes
aplicables, cuando se Irate de dreas de inferés estaial o local, AsT mismo, ssias
éreas y sus zonas de amoriiguamiento podran estar sujstas a un Plan de
Ordenamiento Ecoldgico Terviforial, segin lo dispussto en fas mencionadas
leyes. :

2. Ds conformidad al Dictamen de Trazo, Usos v Destinos Especificos, expedients
Dict-2015-1737 con fecha 20 de enero de 2018, para el predic ubicado en la vialidad )
principal propugsta (VP-2A} denominada avenida de Las Torres s/n; 240.00 me%;@% ;‘;
al norte de la prolongacién avenida ValdepefBias, en el fraccionamienio Ranchosl/
Nueveo, con una superficie de 100,000.00 m? {cien mil metros cuadrados), emifido |
por fa Direccidn de Ordenamiento dsl Terriiorio, procedente a los usos: habffacional
unifamiliar v habitacional plusifamifiar horizontal densidad alia {H4-4), HaHy
excluyendo ef poligono considerado como drea natural protegida; ANP “El Nidicuil,
para ios efecios legales de documenios o aclos qus requieran gsta informacidn.

3. De acuerdo con el Programa de Ordenamiento Ecolbgico Territorial del Municipio
de Zapopan, Jalisco, {POETZ}, ef drea de aplicacidn del presents proyecio esta

1)

“Vianz Residencial |7
Pagina3de 8




ubicada denfro de Iz Unidad de Gestién Amblental {UGA}, en un complsio
paisajistico denominado Expansién Urbana en Zapopan, unidad “Zopa de Valor
Ecologico Nixdicul”, con una polifica de conservacion clave "IV _1Z2 AH Chen ke
cual se flenen como oiferios compaiibles: Huerios, a&eas nalipales, aéreas
verdes, enire olros ¢ Incompatible con los usos: habitacionsl, comercios e
industia.

4. De acuerdo con sl Modelo de Ordenamiento Ecolégico Terriiorial de! Estado de
Jalisco (MOET), ¢l drea de aplicacian del presenie proyecio esié ubicada dentro de
fa Unidad de Gestidn Ambiental (UGA] clave Ags 141 P, tal y como lo esizblece en
su estudio, con use predominante agricola con una polffica terriorial dé Profeccién;
slends uno de los criferios del MIOET, especicamenis ¢ 20, “esisblscer
asentamientos con una densidad de 4 viviendas/ha 6 20 habitantes/ia o menor, en
zonas de amortiguamienic de dreas naturales profegidas v rurales de resefva”
{Sic.}.

5. Los mayores impacios negafives hacia iz ANP “E] Nigicul® se originan en of
exierior, principaimente en as franjas perimefrales; enwre os que destacan ios
sigulentes:

= Incremento en los niveles de contaminadién audifive, generados en el Drocess
de consfruccidn, ast como en ks fase de oseracién que incerdivars e
crecimiento del parque vehicular v fa presencia de habitardes. _

» Incremenio en los niveles de confaminacidn luminica, considerands Qs 2
operacitn del proyecio requerirg del funcionamiente de himinarias domésticas
y urbanas, mismas que se suman & fos desarrolios va exisientes en Iz zona.

= Afeclaclones directas o fa fora vy fauha por ko diséminecidn de plages ¥
enfermedades a través de veciores bloldgicos, erighhadas por Is infroduccién
de especies arblreas inadecuadas en dreas verdes v jardines anexes, o
nmediatos 3 los proyscies inmobifiarios. Tembién se come. el rlesgo. de
desplazamienic de especies nafivas por exdiicas que se infegran en los
DIOYECIos palsalisiicos.

Por fo anlerfor, esla auloridad deferminag que el provecio “Vitana Residencial #. con
pretendida ublcacitn en la avenida Allavisia Poniente No. 303, fraccionamienio Aligvisia,
deniro del Distrito Urbano ZPN-3 “Los Robles” del munisipio de Zapopan, Jalisco, con
superficie de 101,052.14 m? {clento un mil cincuenia v dos meiros cuadrados con calores
centésimas) no es viable en materia ambientsl, debidc = gue no cumple con ko
sstablecido en los sigufentes instrumenios juridicos: con el POETZ, debido a2 que ta UGA
IWV_12_AH_C es incompatible con los usas habitacional y comercios; con el MOET debido

a que el proyecio contempla 652 viviendas/ha, misntras gue & Modelo esisblece %C .
viviendasfhs, ' b7
j‘;
Asimismo, los impacios gue se gensrerdn en la zona del proyecte, iales como
contaminacidn luminica, sudiiva, sfeciacionss a bs reqrsos hidroldgicos, g la flora v
fzuna, asi come & incremenio de incendios foresiales, entre ofros, afectarian de forma
directa el equilibrio ecoldgico del Area ds Profeceidn de Recursos Neturales y de

]

gfé?f&iecsiéﬁ Hidroldgica, Bosgque B! Nixlicull-San Esteban -2l Diente {BENSEDI).
{
i
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Con base en lo anterior, es que asia autoridad en elercicio legal de sus atribucionss, define
como no viable la autorizacién de Impacio Ambiental del provecio “Vitana Residencial iF”.
En caso gus esta resolucion se estime anfifuridica, infundada o carenie de moiivacion, &
promovenie podra impugnaria mediante e recurso de revision dentro de los 20 veinie dias
habiles contados & parlir del dia sigulente de esta noffficacién, de acuerds a lo dispuesio

on el arffculo 133 de la Ley de Procedimiento Administrative del Estado de Jafisco,
cumpliendo con la formalidad requerida en el articulo 35 de la cifada Ley.

La expedicitn del presente documento encuenira su fundaments legal en los arficulos 8
fraccién 1, 39, 40, 41 fraccidn 1l y 43 fraccion i dei Reglamento de Profeccidn al Medio
Ambiente y Equilibrio Eool égic:} para el Municipic de Zapopan; 17, 18 fraccion 1}, 19y 24
del Codige Ambiental para el Municiplo de Zapopan; 52 fraccién V v 53 fraccitn 1XIX dal
ﬁegiameﬁ*e de la Administracién Plblica Municipal de Zapopan Jalisco.

Sin mas por el momento quedo de Usied para cualquier a&%&*’aﬁ%é&

gag}spaf? Tierra o f%ﬁzfsz‘a ;, e
2018, Cendenario de la crbacion defife
XXX Aniversario del Muevo Hos

avainasieﬁ del cezziez‘;@
eldefedeln %&éa Sie

53"0{2‘;
ﬁffé \3
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Lic. Sergio AddsiBarcia

Ceper

Todas las copias sefialadas se ghivardn slectrinicambnde pars evilar gensrecidn de papsi
Paricie Fregoso Tz, Coordiy
Desrid Migued Zamora Bue czs e infraestuciure, devidzamon ety m?? 54

Jarge Garsle Judgz - Dindllor de Ordenamients det Tenliorls, irgs.gecia@rapopan ccb,mx

Teione Bsther Anaya Z{fga. Directora de Inspeccitn y Vigilendls, teliana.anayaBrapopan.gob.mx

Jess Carios Solo Merdln. Direckyr de Movilidad y Trensporie, jssus soio@zapopangoban

Romésieo Escobsado VEzZguez, Direcior de Parques v Jardines, romerics. yazuezi@zaponengob.mx

Cirse. Sergle Ramibrez Lépsz. Coordnador Musicipal de Proteccitn Civil y Boraberos, sergio.samiez@zapopengobax

Geners de Cesion integral de Ia Cludad, pa¥ica requso@zepopan.gobar
Director de Obras Puibh
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