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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Stammen 23

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens drsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f&r dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet, Kommande underhll kan medfora att nya lan
behévs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pd olika
atgarder. Fdrandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Foréndring likvida medel.

Féreningen fdljer en underhdlisplan som stracker sig mellan &ren 2015 och 2040.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Lds mer i forvaitningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsittningens storlek, se fondnoten.
Foreningens 1an &r for ndrvarande amorteringsfria. For mer information, se l&nenoten.

Arsavgifterna planeras vara ofdrandrade nirmaste &ret

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att Iasa om langre fram i forvaltningsberattelsen.

foreningens andamal
Foreningen har tili &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplita
bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foéreningen
Bostadsratisféreningen registrerades 1985-03-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1998-02-02
och nuvarande stadgar registrerades 2005-11-10 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Thomas Héglund Ledamot

Erik H&rnfeldt Ledamot Flyttat. Hade 1 &r kvar.
Camilla Rosell Ledamot

Thomas Stavenberg Ledamot

Bo Wernstrém Ledamot

Elisabeth Lindell Norén Suppleant

Kjell Nilsson Suppleant

Johanna Venables Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I5per mandatperioden ut fir foljande personer;
Kjell Nilsson, Camilla Rosell, Thomas Stavenberg och Bo Wernstrém.

Styrelsen har under &ret avhallit 11 protokollférda sammantréden.
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Revisorer

Jan-Ove Brandt Ordinarie Extern KPMG
Andreas Nordstrom Ordinarie Intern

Sofia Nordstrom Suppleant Intern

Valberedning

Ingrid Héglund Sammankallande

Anna Knutsson

Maria Melbing

Marie Pettersson Linder

Stammor

Ordinarie foreningsstdmma holls 2016-05-16.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
STAMMEN 23 1996 Stockholm

Fullvardesfrsakring finns via Lansforsikringar.

Ansvarsfdrsakring ingdr for styrelsen.

Uppvédrmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1930 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardedret dr 1953.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet & 410 m?, varav 6 210 m? utgér ldgenhetsyta och 200 m? utgér

lokalyta.

Lagenheter ach lokaler

Fareningen upplater 87 lagenheter med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

10 10
L]

3rok 4 rok

s 3
| i |
5 rok »5 rok

Verksamhet | lokalerna Yta Loptid

Kontor 15 m? 2017-12-31

Kontor 81 m? 2017-12-31
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Gemensamhetslokal

Garage | fastigheten finns 5 stycken

garageplatser som hyrs ut il
medlemmar.
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Teknisk status
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Féreningen fdljer en underhdlisplan som uppréttades 2015 och strdcker sig fram till 2040,
Underhallsplanen uppdaterades 2016-09-01.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Byte av 2 hissmaskiner p& 20186 Hissmaskinen pa Lilla Erstagatan
Stigbergsgatan byttes tidigare.

OVK 2015- 2016

Inre renovering 2014 - 2015

Béttringsmalining av fénster 2012 Total genomgéng
Renovering kungsbalkonger 2009 - 2010

Fénsterrenovering 2006 - 2007 Total genomgang
Rérstambyte 1997

Elstambyte 1997

Renovering av balkonger 1997

Planerat underhdll Ar Kommentar

Varmesystem 2017 - 2022 Behov utreds vidare
Omldggning av taket 2017-2021 Ej beslutat men behov finns
Forvaltning

Féreningens forvaltningsavial och dvriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantdr Com Hem

Fastighetsskétsel FT Drift AB

Lagenhetsfarteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Ekonomisk farvaltning
Stadning
Klottersanering
Entrémattor
Takskottning

El

Fjdrrvdarme

Hisservice

Sotning

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

$3 Stiad & Allservice
Klotterkonsulten

Berendsen Textil Service AB
Jonaeson A V Bleck & Plat AB
Gdteborgs Energi DinEl AB

Fortum
MankKan

Skfm Lars Sundstrém AB
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Foreningens ekonomi
En stor kostnad under aret har varit bytet av de tva hissmaskinerna pa Stigbergsgatan 32.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1836174 2951 707
INBETALNINGAR
Rorelseintadkter 3839 751 3848106
Finansiella int3kter 3 096 8 262
Minskning kortfristiga fordringar 203 914 o
4 045 761 3 856 368
UTBETALNINGAR
Roralsekastnader exkl avskrivningar 3 156 022 2837 987
Finansiella kostnader 221 642 340 439
Okning av materiella anliggningstillgngar 26738 24625
Okning av kortfristiga fordringar ] 194 148
Minskning av langfristiga skulder 0 1 500 000
Minskning av kortfristiga skulder 78 658 74701
3 483 060 4971901
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 399 876 1836 174
ARETS FORANDRING AV LIKXVIDA MEDEL 563 701 -1 145533

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intakter och kostnader

. Kapital- Reparationer
Oviiga _ kostnader 5%
intdkter Avskriv- 5oy 1 Periodiskt

S ningar underhall

Hyror 19% 19%
8%
Arsavgifter Ovrig drift
0% 18%
Fastighats- Taxebundna
avgift kostnader
3% 3%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus 3r 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften higst 0,3 procent av
taxeringsvérdet {&r bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvérde.

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret
Renoveringen av hissarna pa Stigbergsgatan avslutades.

Matsortering av hushdllssoporna paborjades och sopsédckarna byttes mot kérl. | samband med det asfalterades delar
av garden.

Féreningens 20-arsjubileumn firades med stor fest pa géarden.

Tva vattenskador i [3genheter har atgardats.
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Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 87 st

Overlatelser under &ret: 10 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overl3telseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan: 133 st
Tillkommande medlemma: 18 st

Avgaende medlemmar: 15 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 136 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 555 555 555 555
Hyror/m? hyresrattsyta 1878 1877 1878 1770
Lan/m? bostadsrattsyta 1852 1852 2093 2254
Elkostnad/m? totalyta 17 16 13 19
Varmekostnad/m? totalyta 143 139 16 153
Vattenkostnad/m? totalyta 15 17 10 14
Kapitalkostnader/m? totalyta 35 53 68 77
Soliditet (%) 80 80 78 77
Resultat efter finansiella poster {tkr) -333 -116 -327 -800
Nettoomsttning (tkr) 3 840 3 841 3835 3776

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 6 210 m2 bostdder och 200 m? lokaler.

Férandringar eget kapital

Disposition av

foregdende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 38 592 308 0 0 38 592 308
Upplatelseavgifter 16 536 267 0 0 16 536 267
Fond fér yttre underhall 2147 356 460 083 -259 228 1946 501
S:a bundet eget kapital 57 275931 460 083 -259 228 57 075 076
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 923 303 -460 083 142 082 -7 605 303
Arets resultat -333 364 -333 364 117 146 -117 146
S:a ansamlad farlust -8 256 667 -793 447 259 228 -7 722 448
S:a eget kapital 49 019 264 -333 364 0 49 352 628
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande stér féljande medel:

rets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen féreslar f8liande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rdkning Gverférs

-333 364
-7 483 221
-460 083
-8 256 668

785107

7471561

Brf Stammen 23
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Betraffande féreningens resultat och stéllning i vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER
Nettoomséttning Not 2 3839621 3 840766
Ovriga rérelseintakter Not 3 T 1 30 7340
Summa rorelseintakter 3 839 751 3 848 106
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -2 824 267 -2 544 176
Ovriga externa kostnader Not 5 -208 096 -168 797
Personalkostnader Not 6 -123 185 -123 827
Avskrivning av materiella Not 7 -798 547 -795 087
anldggningstillgangar . -
Summa rbrelsekostnader -3 954 094 -3 631 887
RORELSERESULTAT -114 343 216 219
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 3 096 8262
Réntekostnader och liknande resultatposter -221642  -340439
Summa finansiella poster -218 546 -332 177
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -332 889 -115 958
SKATT
Statlig inkomstskatt -475 -1188
-475% -1 188
ARETS RESULTAT -333 364 117 146
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgAngar

Byggnader och mark iNot 8
Maskiner och inventarier Not 9
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstiligangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav  Not 11
Summa finansiella anlaggningstiligdngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 10
Férutbetalda kostnader och upplupna Not 12
intakter

Summa kortfristiga fordringar

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 13
Kortfristiga placeringar

KASSA OCH BANK

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Sida8av 16

2016-12-31

58 592 973
93081
58 686 054

3 500
3 500

58 689 554

2 466 285
o

2 466 285

7620
7620

2476 744

61 166 297

2015-12-31

59379 210
78652
59 457 862

59 461 362

1910961
198 375

2 109 336

7 620
7 620

0
0
2 116 956

61578 319
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall Not 14
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat )
Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 15
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 18
intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2016-12-31

55 12B 575
2 147 356
57 275 931

-7 923 303

-333 364
-8 256 667
49 019 264

11 500 000
11 500 000

181 642

0

465 392

647 034

61 166 297

2015-12-31

55128 575
1946 501
57 075 076

-7 605 303

-117 146
-7 722448
49 352 628

11 500 000
11 500 000

191 958

3758
529974
725 691

61578 319
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Tilldggsupplysningar

Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre féretag {K2).

Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma vérderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas

inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i rsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond f&r yttre underhall for drets periodiska underhall [dmnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldmpas.

Avskrivningar
Byggnader
Fastighetsfarbattring
Hissanldggning
Fonster

Maskiner

2016
125 ar
20 ar
20 Ar
15 ar
10 &r

2015
125 ar
20 ar
20 ar
15 ar
10 ar

Likvida placeringar viirderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvirdet och det verkliga vardet.

Not 2  NETTOOMSATTNING

Arsavgifter
Arsavgifter - bortfall
Hyror lokaler

Hyror garage
Bredbandsintakter
Oresutjimning

Not 3 OVRIGA RORELSEINTAKTER

Ovriga intakter

2016

3 448 281
-600

180 283
120 684
90 828
145
3839621

2016

130
130
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2015

3448281
-600

180 167
121 542
90 828
148

3 B40 766

2015

7 340
7 340



Not 4

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel bestéllning
Snérdjning/sandning
Stadning entreprenad
Stadning enligt bestélining
Mattvatt/Hyrmattor

Sotning

OvVK Obl. Ventilationskontroll
Hisshesiktning

Gemensamma utrymmen
Gard

Serviceavtal
Férbrukningsmateriel
Storningsjour och larm

Reparationer

Fastighet fGrbattringar
Tvattstuga

Entré/trapphus

Las

VW5
Varmeanldggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer

Hiss

Tak

Balkonger/altaner
Skador/klotter/skadegérelse
Vattenskada

Periodiskt underhall
Byggnad

Gemensamma utrymmen
Entré/trapphus
Elinstallationer

Hiss

Mark/gard/utemiljo

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftkostnader
Forsakring

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

2016

79378
23 657
38 366
39010
4 862
4472
0

0

0

301
1832
21689
3470
3045
220 082

0

7 647
2 188
10 085
35139
5613
3359
8 062
0
21937
0
39926
72 791
206 746

20 000
12 319
0

68 538
670 250
14 000
785 107

108 305
917 323
93 096
123785
36 665
1285173

63 563
39 626
90 044
153 233
133 926

2 824 267
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2015

71410
37 221
17 150
66713
675
4048
170 029
129 655
€ 825
1000
2094
48 440
1787
2933
559 980

8923
9 986
1467
13324
6 300

0
1405
0

48 008
6 088
2 388
2335

49 674

140 898

0

0
231225
0
28003
0

259 228

100 721
887 938
108 576
121 327
31786
1250 348

67 244
39 483
90 044
196 771
127 951

2544 176
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Not 5

Not 6

Not 7

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kreditupplysning

Tele- och datakommunikation
Juridiska Atgarder
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids- och trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden Gvriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Foreningsavgifter
Bostadsratterna Sverige Ek F&r

PERSONALKOSTNADER

Anstillda och personalkostnader

Foljande ersattningar har utgatt

Styreise och internrevisor
Sociala kostnader

AVEKRIVNINGAR

Byggnad
Forbattringar
Maskiner
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2016

913
2536
1563

11 875
11 829
6183
50 796
81724
0
2247
14 020
12 500
4950
6940
208 096

2016

95 663
27 522
123 185

2016

463 466
322771

_ 12310

798 547

2015

0
3590
0
11875
5322
376
2898
78508
3 688
2 487
8 200
39 263
4 950
6 940
168 797

2015

100 000
23827
123 827

2015

463 466
322 771

8 850
795 087
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Not 8

Not 9

Not 10

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan )
Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan

Avrets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
I restvérdet vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvirde mark

Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader
Lokaler

MASKINER OCH INVENTARIER

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan

Nyanskaffningar
Utrangering/féirsdljning

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utrangering/farsaljning

Utgaende ack. avskrivningar enligt plan

Redovisat restvéarde vid arets slut

OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto
Skattefordran
Klientmede! hos SBC
Placeringskonto hos SBC
Fordringar

2016-12-31

74 397 748
74 397 748

-15 018 538
-786 237
-15804 775

58 592 973
11 061 483

56 607 000
96 754 000
153 361 000

151 000 000
2 361 000
153 361 000

2016-12-31

141 440
26 738
0

168 178

-62 788
-12 309

-75 097

93 081

2016-12-31

68 030
1218

2 397 037
0

0

2 466 285
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2015-12-31

74 397 748
74 397 748

-14 232 301
-786 237
-15 018 538

59 379 210
11 061 483

60 369 000
72612 000
132 981 000

131 000 000
1981000
132 981 000

2015-12-31

116 815
24625

0
141 440

-53 937
-8 850
0

-62 787

78 653

2015-12-31

67 547
6480
1834922
7252
760
1910 961

Brf Stammen 23

716419-2887



Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

ANDRA LANGFRISTIGA 2016-12-31
VARDEFAPPERSINNEHAY
Insats Bostadsratierna Sverige 3 500
3500
FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2016-12-31
UPPLUPNA INTAKTER i
Hiss _ 0
0
KORTFRISTIGA
PLACERINGAR <
Bokfort
Nominelit virde
varde 2016-12-31
SBC SV BOSTADSRATTSC 2160 7 620
AK AKTIE
7 620
FOND FOR YTTRE UNDERMALL . 2016-12-31
Vid rats bérjan 1 946 501
Reservering enligt stadgar 460 083
Reservering enligt stdmmobeslut 0
lanspraktagande enligt stadgar 0
lanspraktagande enligt stdémman -259 228
Vid arats slut 2 147 356

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp

2016-12-31 2016-12-31

Handelsbanken 1,150 % 1 900 000
Handelsbanken 1,650 % 1 500 000
Handelsbanken 1,050 % 1 700 000
Handelsbanken 1,050 % 2 400 Q00
Handelsbanken 2830% 4000000
Summa skulder till kreditinstitut 11 500 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0
11 500 000
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2015-12-31

3 500
3500

2015-12-31

198 375
198 375

Verkligt
varde
2016-12-31
60 048

60 048

2015-12-31

1801 621
398 943
0

0

-254 063
1946 501

Belopp
2015-12-31
1900 000
1500 000
1700 000
2 400 000
4 000 000
11 500 000

0
11 500 000

Brf Stammen 23
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Bokfort
véarde
2015-12-31
7 620

7 620

Villkors-
andringsdag
2018-09-01
2020-09-01
2019-03-30
2019-03-30
2017-06-01



Not 16

Not 17

STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31

Fastighetsinteckningar 31 700 000 31700 000

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT
Upphandling av takomldggning har pabdrjats.

Vid arsskiftet flyttade den ordinarie styrelsemedlemmen, Erik Hornfeldt frin huset.
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Not 18 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FQRUTBETALDA INTAKTER |

Arvoden 100 000 100 000

Sociala avgifter 30 000 30 000

Rénta 22 028 36 485

Férutbetalda intdkter 313 363 321108

Ovriga upplupna kostnader 0 42 381

465 391 529 974

Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den 713 2017

TTLr?omas Hog! und%w &
for Erik Hornfeldt

Ledamot Supplea

ToretS fone. fo,

Thomas Stavenberg

Ledamot Ledamot
=

Bo Wernstrém

Lledamot

V&r revisionsberattelse har lamnats den ﬁf? 1~ 207

“‘“&“&ﬂw/% Aé l&
Jan Ove Brandt Andreas Nordstrém
Extern revisor intern revisor
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