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Nowe mieszkania w Poznaniu

Ceny mieszkan najbardziej
stabilne w Polsce ..
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Ceny mieszkan najbardziej
stabilne w Polsce

W Poznaniu, porownujac kwartal do
kwartalu, ceny nowych mieszkan pra-
wie sie nie zmienily. Coraz wiecej jest
mieszkan, ktore kosztuja 8-9 tys. zl za metr.

Jakub kukaszewski

Srednie ceny mieszkari na rynku
pierwotnym w pierwszym kwartale
tego roku wzrosly wzgledem ostat-
niego kwartatu 2022 - wynika z ,,Ra-
portu Mieszkaniowego — Barome-
tru Metrohouse i Credipass”. Ceny
najbardziej wzrosly w Warszawie,
bo o ponad 6 proc. Nowe miesz-
kanie w stolicy kosztuje juz Sred-
nio 14,5 tys. zt za metr kwadratowy.

Jak zauwazono w raporcie,
skromniejsze kwartalne wzrosty

$redniej ceny za metr mieszkania
odnotowano na terenie Krakowa,
Wroclawia, L.odzi, Poznania i Gdarn-
ska. Dodano, ze w miastach tych
wystapil réwniez ,znaczacy wzrost
sprzedazy deweloperéw”. Autorzy
,Barometru Metrohouse i Credi-
pass” podkreslajg przy tym, Ze ,,naj-
ciekawszy jest przypadek Pozna-
nia”, gdzie mimo rosngcej sprzeda-
Zy mieszkan ich ceny w ciggu kilku
ostatnich miesiecy prawie si¢ nie
zmienily. — Najciekawszy jest przy-
padek Poznania, gdzie mimo duzo

wiekszego popytu $rednia oferto-
wa cena metra kwadratowego no-
wych lokali byla najbardziej sta-
bilna — wzrosta o 0,8 proc. - méwi
ekspert portalu RynekPierwotny.pl
Andrzej Prajsnar.

To dobre informacje dla oséb
szukajacych nowego mieszkania
w stolicy Wielkopolski. W poprzed-
nim miesigcu pisaliSmy, Zze nowe
mieszkanie w Poznaniu kosztuje
$rednio 10,4 tys. zt za metr kwadra-
towy, a jego cena w ciggu roku wzro-
sta 0 7,8 proc. Srednie ceny w Po-
znaniu wzrosly gléwnie dlatego, Ze
jeden z deweloperéw wystawil na
rynek calg pule mieszkan ze $red-
nig cena 17,3 tys. zt za m kw. W efek-
cie srednia cena wszystkich nowych
mieszkan przekroczyla 10 tys. zt za
metr. Pocieszajace jest jednak, ze -
zgodnie z raportem Metrohouse
i Credipass — na poznarskim ryn-
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ku rosnie teraz udzial mieszkan tan-
szych, w cenie duzo ponizej 10 tys. zt
za m kw. - Dane z systemu Big Data
RynekPierwotny.pl wskazuja, Ze na
terenie stolicy Wielkopolski zwiek-
szyl sie udzial nowych mieszkan
z ceng 8-9 tys. zt za m kw. — twier-
dzi Andrzej Prajsnar.

Voelkel na folwarku

Ceny znacznie powyzej poznarniskiej
$redniej beda na najnowszym osie-
dlu na Lawicy, za ktére odpowiada
znany poznanski biznesmen Piotr
Voelkel. Deweloperski oddziat je-
go dzialalnosci - firma Vox Active
- przygotowuje si¢ do rozpoczecia
budowy osiedla szeregowcéw na
Lawicy — Mlodnik. Jak pisze bran-
zowy portal Architektura i Biznes,
nowe osiedle na kawicy ma by¢ ,,od-
trutkg na szeregowa zabudowe la-
nowyq”. Za projekt tego osiedla od-

powiadajg architekci z pracowni In-
somiia, ktorzy sg ostatnio na topie.

Inwestycja powstanie przy uli-
cach Witnickiej i Lawica, na terenie
po folwarku przylegajacym do pod-
worskiego parku lezacego wzdtuz
Strumienia Junikowskiego. Punk-
tami wyj$cia dla projektu byt uktad
dawnej zabudowy folwarku i wsi La-
wica. To typ o zwartej zabudowie,
wzdluz kilku kretych ulic. ,,Udalo
nam sie stworzy¢ kameralny uklad
zwartej zabudowy wzdtuz ukladow
komunikacyjnych, pozwalajacych
na stworzenie interesujacych prze-
strzeni wspolnych” - cytuje archi-
tektéw A&B. Odtworzony ma by¢
nie tylko uktad folwarku, ale cze-
$ciowo takze materialy, z ktérych
wykonane bedg budynki. Wykorzy-
stane maja by¢ nawet cegly z odkry-

tych fundamentéw folwarku. @
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Reklama

Mieszkania i domy

spelniajg warunki programu
Pierwsze Mieszkanie

z Bezpiecznym Kredytem 2%.

OSIEDLE
KSIEZNEJ
DABROWKI

Bezpieczny
o
: /0 Kredyt 2%

Zamieszkaj w Dgbrowce
i odbierz klucze w tym roku.

Tutaj zyje sie dobrze, od wielu pokolei. Osiedle Ksieznej
Dgbréwki to miejsce tworzone z myslg o jego mieszkahcach.

Petna infrastruktura z lokalnymi sklepami i gastronomiq,
przemyslane zagospodarowanie terenu wraz z oSwietleniem,
drogami i placem zabaw pozwoli Tobie korzystaé z zycia

doktadnie tak, jak chcesz.

Dom czy mieszkanie? Zdecyduj, co wpasuje sie w rytm Twojego zycia.

Idealne dla singla
lub mtodej pary na start.

Mieszkanie jednopoziomowe
w budynku wielorodzinnym

45-66 m? 2-3 pokojowe
= ogrodki przydomowe

= komérki lokatorskie

* duze okna i balkony

= wiata rowerowa

( NICKEL

DEVELOPMENT

+ 48 506 175 176

Dla osdb o wiekszych potrzebach
mieszkaniowych.

Mieszkanie dwupoziomowe
w domu dwulokalowym

67-90 m? 3-4 pokojowe
= ogrod dookota mieszkania
= dwa miejsca postojowe w cenie
* pompy ciepta
* ogrzewanie podtogowe
= mozliwos§€é montazu fotowoltaiki

SPRZEDAZ@NICKEL.COM.PL

Propozycja dla rodzin, ktére
potrzebujg przestrzeni i prywatnosci.

Dom z ogrodem

w zabudowie szeregowej
98 m? 4-5 pokojowe
= dwie loggie
= dwa miejsca postojowe w cenie
= instalacja fotowoltaiczna w cenie
= pompy ciepta
= ogrzewanie podtogowe

DABROWKI.COM

34253032
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ro zieleni, za to malo ruchu

samochodowego. Na dachu
kazdego domu deweloper umiesci
instalacje fotowoltaiczna.

Docelowo znajdzie si¢ tu 60 dwu-
kondygnacyjnych doméw z ogroda-
mi, zielenig wspdlng i centralnym
placem. Na razie budowanych be-
dzie 16 pierwszych o pow. od 80 do
100 m kw. Do wyboru bedzie sze$¢
projektéw, réznigcych si¢ ukladem
i wykorniczeniem elewacji.

Wszystkie ogrédki zostang przez
inwestora zagospodarowane, wiec
bedzie z nich mozna korzystac zaraz
po odbiorze — bedzie w nich rosta
trawa podlewana z centralnej insta-
lacji, wyposazonej w zraszacze i li-
nie kroplujgce. W ogrédkach, réw-
niez w standardzie, ustawione zo-
stang domki na narzedzia i rowery.
Osiedle od razu bedzie mialo tez po-
rzadne, o$wietlone drogi i zagospo-
darowang zieleri wspolng.

VOX Active ma juz decyzje o po-
zwoleniu na budowe i planuje roz-
pocza¢ budowe Mlodnika w ciggu
kilku najblizszych tygodni. Ceny na
tym osiedlu zaczynaja sie od 1 mln
zt w przypadku mniejszych doméw
do 1,4 mln w przypadku doméw naj-
wigkszych.

Domy od Insomii

Pracownia architektoniczna Inso-
mia jest takze autorem projektu Sie-
dem Doméw, a wezedniej zastynela
np. z realizacji nagradzanego osie-
dla Nowy Strzeszyn. Inwestycja Sie-
dem Doméw firmy Area Develop-
ment powstanie wsrdd jednorodzin-
nej zabudowy ulicy Zakopianskiej
na poznarnskich Podolanach. Kame-

ralne osiedle, jak sama nazwa wska-
zuje, sklada sie z zaledwie siedmiu
budynkéw jednorodzinnych o po-
wierzchni od 146 do 163 m kw. Szesé
z nich zaprojektowano jako domy
bliZniacze, jeden to dom wolno sto-
jacy. —Kazdy dom zostal starannie
zaaranzowany z mysla o komforcie
przysztych wlascicieli. Znajdziemy
tu m.in. przestronny salon z wyj-
$ciem do ogrodu, kuchnie w anek-
sie z mozliwoscia jej wydzielenia,
na wyzszych kondygnacjach sg po
trzy sypialnie, niektére z prywatny-
mi lazienkami oraz wyjéciem na ta-
ras lub balkon. Ostatni poziom do-
mu to otwarta przestrzeri do dowol-
nej aranzacji jako gabinet, domowa
sitownia lub bawialnia dla dzieci -
mowi Karolina Chmielewska-Ba-
zyly, kierownik dzialu sprzedazy
Area Development.

Domy stang na dziatkach, kt6-
re majg od 400 do 500 m kw. po-
wierzchni. Do kazdego domu przy-
nalezg przynajmniej dwa miejsca
postojowe w zaleznosci od ukla-
du: w garazu, zadaszonej wiacie
lub naziemne, znajdujace sie z bo-
ku budynku.

Jesli chodzi o projekty bardziej
popularne, to trwa rozbudowa pro-
jektu mieszkaniowego osiedle Po-
znan Malarska. Na granicy Pozna-
nia i Szczytnik powstaje inwestycja
z lokalami w zabudowie bliZniaczej,
szeregowej oraz wielorodzinnej.
Pierwszy etap juz zakornczono, te-
raz trwa realizacja kolejnych.

Osiedle Poznan Malarska to in-
westycja firmy KDM Deweloper,
a swoja premiere na rynku mieszka-
niowym miata w 2021 roku. Projekt

II Ml
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realizowany jest przy ulicy Malar-
skiej w Poznaniu, na granicy z uli-
cg Cicha, administracyjnie nalezacg
do miejscowosci Szczytniki.

Srednie ceny
w Poznaniu
wzrosty gltownie dlatego,
2ejeden z deweloperow
wystawit narynek
catlq pule mieszkan
ze Sredniq ceng
173 tys. ztzam kw.

W efekcie Srednia
cena wszystkich
nowych mieszkan
przekroczyla
10 tys. ztza metr

Kompleksowo

przy Malarskiej

W pierwszym etapie powstalo
38 mieszkan, zaréwno w zabudo-
wie szeregowej, jak i bliZniaczej.
Wszystkie lokale zostaly sprzedane
i przekazane klientom. Z kolei w IT
kwartale biezacego roku zakoriczy
sie realizacja etapu II. Tym razem
powstanie 12 dwupoziomowych
mieszkari w ramach wolno stoja-
cych doméw czterolokalowych oraz
24 mieszkania w zabudowie szere-
gowej. W budowie oraz sprzedazy
sg takze nieruchomosci z etapu III.
W jego ramach zrealizowane zosta-
nie 12 mieszkan w zabudowie bliz-
niaczej oraz 24 mieszkania w za-
budowie szeregowej. Ta pierwsza
propozycja to dwupoziomowe lo-
kale o powierzchni 107 i 145 m kw.
Na parterze znajdzie si¢ przestron-
ny salon z aneksem kuchennym
oraz lazienka. Z kolei pietro to trzy

sypialnie i lazienka lub — w przy-
padku lokali wiekszych — dwie la-
zienki, pie¢ sypialni oraz dodatko-
wo garderoba. Do kazdego lokalu
przynalezy garaz oraz dodatkowe
miejsce postojowe przed budyn-
kiem. Powierzchnie uzupehiajg
ogrédki oraz tarasy.

Z kolei zabudowa szeregowa to
mieszkania o pow. od 66 do 124 m
kw. Tu réwniez wlasciciele otrzy-
majg garaz i dodatkowe miejsce
postojowe, a mieszkania na parte-
rze posiadaja ogrédki. W zalezno-
$ci od wyboru konkretnego miesz-
kania klient ma do dyspozycji salon
z aneksem kuchennym, dwie, trzy
lub cztery sypialnie oraz jedng lub
dwie lazienki.

Zakonczenie etapu III dewelo-
per planuje na III kwartatl tego ro-
ku. Inng propozycja sa lokale z eta-
pu IV. Obejmuje on budowe sze-
$ciu budynkéw wielorodzinnych,
w ktérych lacznie znajdowacé sie
bedzie 36 mieszkan o powierzchni
od 36,6 do prawie 70 m kw. Powsta-
ng takze hale garazowe, a miesz-
kania uzupelnig lokale ustugowe
na parterze.

Deweloper przekonuje, Ze osie-
dle Poznarn Malarska to przyklad
,kompleksowo zaprojektowanej
inwestycji”. Jak to argumentuje? —
Jestesmy odpowiedzialni za wszel-
kie aspekty, poczawszy od prac kon-
cepcyjnych i projektu, poprzez pra-
ce budowlane, a skoriczywszy na
ustugach posprzedazowych. Kom-
pleksowo$¢ rozumiemy réwniez po-
przez przygotowanie ergonomicz-
nej, a zarazem estetycznej i funk-
cjonalnej przestrzeni, ktéra dzieki

o A o www.osiedle-rozalin.pl

A

sprzedaz@novum-plus.pl

tel: 604 758 246

AL
A

Do 127,13 m? wraz z dziathka,
-
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swoim licznym udogodnieniom
przyczyni sie do komfortowego
zamieszkiwania. Dlatego zapla-
nowalismy przedszkole, plac za-
baw, lokale handlowo-ustugowe,
specjalng strefe sportowa z bo-
iskiem, tereny spacerowe oraz roz-
wigzania ekologiczne, rzecz jasna
takze malg architekture - mowi
Marcin Ostojski, czlonek zarzg-
du KDM Deweloper.

Nowe Ogrody na finiszu
Deweloper Proxin informuje, ze
zakoniczona zostala realizacja VII
etapu projektu Nowe Ogrody przy
ul. Meissnera 2. W tym etapie bu-
dowy osiedla powstalo 130 miesz-
kan o powierzchni od 27 do 90 m
kw. Deweloper otrzymal pozwole-
nie na uzytkowanie budynku i wla-
$nie rozpoczyna przekazywac klu-
cze klientom. Za kilkanas$cie mie-
siecy, w II kwartale przyszlego ro-
ku, te procedure czeka ostatni, VIII
etap inwestycji.

0d 2012 roku, kiedy wystartowa-
la budowa inwestycji Nowe Ogro-

dy, zrealizowano juz szes$¢ etapéw.
Nowym mieszkaricom przekazano
ponad 500 lokali. Lacznie powsta-
nie tutaj 768 mieszkan. Zanim to
nastapi, dewelopera Proxin cze-
ka procedura przekazania kluczy
wlascicielom lokali z VII etapu.
Tym razem jest to 130 mieszkan
o powierzchni od 27 do 90 m kw.
- Przedostatni etap naszego osie-
dla jest juz gotowy. OtrzymaliSmy
pozwolenie na uzytkowanie i roz-
poczynamy przekazywanie kluczy
mieszkaricom. Osiedle cieszy sie
popularnoscia, a wolne mieszka-
nia sg dostepne tylko w VIII etapie
- mowi Piotr Lopatka, czlonek za-
rzadu spotki Proxin.

Projekt Nowe Ogrody jest jed-
na z wiekszych inwestycji dewe-
loperskich w tej czesci Poznania.
Jej rozbudowa trwa juz kilka lat.
W ostatnim etapie inwestycji po-
wstanie 107 mieszkari o powierzchni
od 26 do 95 m kw. Znajda si¢ tu za-
réwno kawalerki, jak i lokale dwu-,
trzy- i czteropokojowe. Klienci ma-
ja do wyboru mieszkania z ogréd-

© 7 DOMOW FOT. MATERIALY PRASOWE

kiem, balkonem czy tarasem, gdzie
powierzchnia tych ostatnich to na-
wet 56 m kw. Nie zabraknie m.in.
hali garazowej, czesci wspélnych
z energooszczednymi instalacja-
mi o$wietlajacymi, rowerowni czy
stacji ladowania pojazdéw elek-
trycznych i placu zabaw. Dewelo-
per zapewnia, ze budowa VIII eta-

pu przebiega zgodnie z harmono-
gramem. W tej chwili trwa murowa-
nie Scian w ramach klatek 3A i 3B.
Z kolei w klatkach 3C i 3D zakon-
czono prace konstrukcyjne do po-
ziomu 3. Klatka 3E to natomiast do-
koriczenie realizacji pionéw insta-
lacji sanitarnych i wentylacyjnych
oraz prac tynkarskich do poziomu

3. W hali garazowej trwajg prace
izolacyjne Scian klatek schodowych
oraz zwigzane z kladzeniem insta-
lacji elektrycznych. Zgodnie z pla-
nem finisz tego etapu to Il kwartat
przysztego roku.

Jagielska 8C

Z kolei Grupa Inwest wlasnie rozpo-
czela sprzedaz najnowszego projek-
tuw Poznaniu - Jasielska 8C. Na Po-
dolanach powstanie osiedle z ponad
370 mieszkaniami. W I etapie po-
wstanie budynek w ksztalcie litery
,L”. Na siedmiu kondygnacjach po-
wstanie 166 mieszkarn o powierzch-
ni od 28 do 116 m kw. Ceny rozpo-
czynaja sie od 8,9 tys. z za m kw.
Budowa I etapu juz ruszyla, a kon-
kretnie prace zwigzane z podziem-
ng halg garazows. — Dzialamy pie¢
lat na rynku poznariskim, a w tym
okresie blisko 800 lokali mieszkal-
nych przekazaliSmy nowym miesz-
karicom. Teraz czas na nowy pro-
jekt mieszkaniowy - méwi Mateusz
Glema z poznarnskiego biura sprze-
dazy Grupy Inwest.

SZUKASZ CIEKAWYCH OPCJI INWESTOWANIA
- NA RYNKU NIERUCHOMOSCI?

O

DOWIEDZ SIE, JAK ODLI

| _.-' \

MINIAPARTAMENTY JUZ OD 215 900 zt netto*
BIURA | LOKALE UStUGOWE JUZ OD 7 500 zt/m’ netto

ZAINWESTU) W'SERCU POZNANIA!
| |

DI AC /A &40 SKONTAKTUJ SIE Z NASZYMI DORADCAMI.
PEAC V\/(Q = IS0 POZNAJ MOZLIWOSCI FINANSOWANIA INWESTYCII.

CZYC VAT ODIZAKUPU LOKALU.

(ST

* Ostatnie lokale w takiej cenie! Dodatkowo podwyzszony standard deweloperski
lub standard PREMIUM pod klucz do wyboru

INWESTYCJE
WIELKOPOLSKI

REKLAMA 34253035

Tel. 608 635 020, PLACWOLNOSCI6.PL
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Tansze kredyty jeszcze przed wybora

Jesli wierzy¢ prognozom, to
stopy procentowe moga by¢
obnizZone i to juz po wakacjach
—tak przynajmniej sugerujg
notowania kontraktéw ter-
minowych na WIBOR. To si¢
dopiero okaze, ale jesli taki
scenariusz bedzie realizo-
wany, to rata kredytu moze
spas¢ o okolo 5 proc. do korica
tego roku. Czy tak faktycznie
sie stanie? — na to pytanie
odpowiadaja Oskar Sekowski,
Bartosz Turek z HREIT.

not. kodar

Majowe posiedzenie RPP nie po-
winno przynie$¢ niespodzianek.

Juz po raz 8. z rzedu stopy pro-
centowe powinny zostaé¢ utrzy-
mane na niezmienionym pozio-
mie. I cho¢ oficjalnie Rada mé6-
wi, Ze nie zakoriczyla cyklu zacie-
$niania polityki pienieznej, to ry-
nek juz jakis$ czas temu uznal, ze
wiecej podwyzek nie bedzie. Ma-
lo tego, kontrakty terminowe na
stope procentowa (FRA) sugeru-
ja nawet obnizenie kosztu pienia-
dza w tym roku.

Oczywiscie rynek moze si¢ my-
li¢, ale jesli spojrzymy na wspo-
mniane notowania, to ich naj-
$wiezsze odczyty sugeruja, ze we
wrze$niu biezacego roku WIBOR
3M powinien by¢ na poziomie oko-
o 6,6 proc. To wynik o 0,30 pkt

proc. nizszy niz aktualne notowa-
nia tego wskaznika. To sugeruje,
Ze w miedzyczasie dojdzie do ob-
nizki stép procentowych w Polsce.
Te same przewidywania pokazu-
ja, ze do konica 2023 roku mozliwe
sg dwa lub nawet trzy ruchy w dét
ze strony RPP.

Nie jest to zupelnie nieuzasad-
nione. Jak bowiem donosi ISB-
news, wedlug profesora Dabrow-
skiego luzowanie polityki pieniez-
nej jest w Polsce coraz bardziej
prawdopodobne. Opinia ta jest
o tyle wazna, Ze ekonomista ten
jest czlonkiem RPP. Wskazuje on,
ze rozmowy o redukcji stop mo-
g3 by¢ przeprowadzane juz po
wakacjach.

MagazynDom

Majowe
posiedzenie RPP
nie powinno
przyniesé niespodzianek.
Juzporaz8. zrzedu
stopy procentowe
powinny
zostacé utrzymane
naniezmienionym
poziomie

Gazeta Wyborcza
Pigtek, 26 maja 2023

Spadek inflacji niezbedny
do obnizek stép

Trzeba przy tym jednak podkre-
$li¢, ze prognozy i rynkowe ko-
mentarze potrafig by¢ bardzo
zmienne. Przeciez w ostatnich
miesigcach przeszliSmy z prze-
widywan méwigcych o podnosze-
niu podstawowej stopy procento-
wej do poziomu 8-10 proc. do sy-
tuacji, w ktérej odliczamy czas do
rozpoczecia cyklu obnizek stop.
Taka optymistyczna zmiana spo-
wodowana jest spadkiem inflacji.
Co prawda wcigz jest ona dwucy-
frowa, ale wstepne dane za kwie-
cient sugerowaly szybszy spadek
inflacji niz ten oczekiwany przez
ekonomistow. Daje to nadzieje,

APARTAMENTY NA SPRZEDAZ

REKLAMA 34253985

OB

T2

54750830
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ZEWNETRZNA
STREFA REKREACJI

O

100 M OD PLAZY
SZAR NATURA 2000

5§70 70 70 39 |

morzlive

USTRONIE MORSKIE

WWW.MORZLIVE.PL

AREA

DEVELOPMENT

(%]

ROWEROWNIA
PODZIEMNA HALA GARAZOWA
KOMORKI LOKATORSKIE

1PO



Gazeta Wyborcza
Pigtek, 26 maja 2023

mi?

1PO

Ze obecny poziom stép procento-
wych jest wystarczajacy do tego,
by skutecznie zahamowa¢ wzrost
cen débr i ustug w Polsce.

Kredytobiorcy

odczuja ulge jeszcze

w tym roku?

Gdyby prognozy okazaly si¢ praw-
dziwe i RPP rzeczywiscie obnizy
stopy procentowe, to bylaby to bar-
dzo dobra wiadomos¢ dla 0séb spla-
cajacych zlotowe kredyty mieszka-
niowe. Dotyczy to zwlaszcza kredy-
téw o zmiennym oprocentowaniu.
W najgorszym momencie (listopad
2022 r.) kredytobiorcy posiadaja-
cy dtug na poziomie 300 tys. zt na
25 lat, z marzg 2,6 proc., placili ra-

te w wysokosci niemal 2,8 tys. zl.
Obecnie, czyli w maju 2023 r., jest
tonieco ponad 2,6 tys. z1. Natomiast
zgodnie z przewidywaniami na ko-
niec 2023 . kwota ta moze spas¢ do
poziomu 2,5 tys. zl. Od najgorsze-
go momentu raty hipotek spadtyby
wiec lgcznie o okoto 10 proc.

Oczywiscie wszystkie te przewi-
dywania to jedynie prognozy. Je-
$li zaciggamy kredyt o zmiennym
oprocentowaniu, to nikt nie zagwa-
rantuje nam wysokosci raty w per-
spektywie kilku lat. Dlatego pod-
chodzac roztropnie do zarzadza-
nia domowym budzetem, nalezy
przygotowywac sie tez na realiza-
cje mniej optymistycznych scena-
riuszy. e
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¢ Majowe posiedzenie RPP nie powinno przyniesé niespodzianek. Juz po raz 8. z rzedu stopy procentowe
powinny zostaé utrzymane na niezmienionym poziomie FoT. PIOTR SKORNICKI / AGENCJA WYBORCZAPL
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Prawo w branzy budowlanej

Nowe przepisy

Program Pierwsze Mieszkanie,
»Lex Deweloper” oraz Elektro-
niczny Dziennik Budowy - to
tylko kilka zwielu nowosci
prawnych, ktore wkrétce zdefi-
niuja polski rynek budowlany.

Dariusz Kotodziej

Zmiany budza jednak pewne kon-
trowersje w branzy nieruchomosci.

»Pierwsze Mieszkanie”

nie dla wszystkich

14 marca br. rzad ostatecznie przy-
jat zapowiadany od miesiecy pro-
gram Pierwsze Mieszkanie. Sklada
sie on z dwdch podstawowych fila-
réw. Pierwszym jest system doplat do
kredytu na zakup pierwszego miesz-

kania, a drugim bezposrednia po-
moc w oszczedzaniu na jego zakup.
Oba instrumenty majg wspomac 0so-
by w wieku do 45 lat, ktére sg goto-
we kupié swoje pierwsze mieszkanie
lub planuja to w przyszlosci. Maksy-
malna wysoko$¢ kredytu ma wynosic¢
500 tys. zt, a w przypadku malzeristw
lub rodzicéw z co najmniej jednym
dzieckiem - 600 tys. zL. W opinii wie-
Iu rynkowych ekspertéw program ten
jest jednak problematyczny z uwagi
na jego niescistosci oraz fakt, ze nie
odpowiada na realne problemy ku-
pujacych, a wrecz moze je poglebié.

— Program Pierwsze Mieszka-
nie zaklada m.in. tzw. stworzenie
bezpiecznego kredytu 2 proc., po-
legajacego na doplatach do kredy-
tu z budzetu parnstwa. Majg one

trwac 10 lat i opiera¢ sie na rézni-
cy pomiedzy Srednim oprocentowa-
niem kredytéw w dniu jego udzie-
lenia a oprocentowaniem kredytu
zgodnego ze stopa 2 proc. Co istot-
ne, ww. 2 proc. to oczywiscie nie
wysoko$é RRSO, a tylko stopa pro-
centowa, na podstawie ktorej bedzie
obliczane oprocentowanie. Ponad-
to, omawiany kredyt przez pierw-
sze 10 lat bedzie splacany w syste-
mie rat malejacych. Oznacza to,
Ze poczatkowe raty bedg wyzsze
niz te, jakie mogtyby by¢ w najbar-
dziej rozpowszechnionym systemie
rat réwnych, co z kolei bedzie wy-
magalo od kredytobiorcy wykaza-
nia wyzszej zdolnosci kredytowe;j.
Do probleméw ze zdolnoscig kre-
dytowa kredytobiorcéw i wysoko-

¢ Jedna z najbardziej oczekiwanych zmian w branzy nieruchomosci
jest takze wprowadzenie Elektronicznego Dziennika Budowy
FOT.ADAM STEPIEN / AGENCJA WYBORCZAPL
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Mieszkania
od 5.600 zt/m?

Blisko
stacji PKP

Czekasz do lipca na start
programu Pierwsze Mieszkanie?
Nie czekaj - u nas zerezerwujesz
swoje mieszkanie juz dzis!

Sprawdz
szczegoty

Biuro Sprzedazy

ul. Promenada 5
62-070 Dopiewiec
+48 (61) 890 12 12
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$cig RRSO dochodzi takze zagadnie-
nie, czy banki beda chcialy takich
kredytéw udziela¢. W przypadku
poprzedniego rzadowego progra-
mu ,,mieszkanie bez wkladu wta-
snego” w calym 2022 r. skorzysta-
1o z niego ok. 200 kredytobiorcéw
w skali calego kraju. Wobec powy?z-
szych, istniejg uzasadnione obawy,
czy tzw. bezpieczny kredyt 2 proc.
wplynie w jakikolwiek sposéb na ry-
nek mieszkaniowy, czy zakoriczy si¢
fiaskiem jak w przypadku progra-
mu ,mieszkanie bez wkladu wla-
snego” — méwi Krzysztof Pawtow-
ski, doradca zarzadu Besim Group.

Ponad jedno miejsce

parkingowe na mieszkarica
Rzad planuje réwniez nowelizacje
ustawy o uprawnieniach w przy-
gotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych, znanej réwniez
pod nazwg ,Lex Deweloper”. Cho-
dzi miedzy innymi o wprowadzenie
odgérnego minimalnego wskazni-
ka miejsc postojowych. W zaloze-
niach ma on wynosi¢ 1,5 takiego

miejsca przypadajacego na 1 lokal
mieszkalny i obowigzywac w ca-
tym kraju, co spotyka si¢ z ostra
reakcjg branzowych ekspertéw —
ostatnie pomysly ustawodawcy do-
tyczace zmian w warunkach tech-
nicznych to po prostu ,,patoprawo-
dawstwo”. Jezeli kto§ ma zamiar
wprowadzi¢ dla calego kraju jed-
nolity wskaznik liczby miejsc par-
kingowych, to znaczy, Ze niestety
nie ma pojecia, o czym méwi i nie
zwraca uwagi na nabywcéw miesz-
kan, ktérzy za takie pomysly beda
musieli zaplaci¢ z wlasnej kiesze-
ni. Przed przyjeciem takiego zapi-
su trzeba przyjrzec sie, w jaki spo-
sob problem miejsc parkingowych
rozwigzujg inne kraje. Przykladowo
- zmniejszenie liczby miejsc przy-
pisanych do mieszkan na korzys$¢
miejsc rotacyjnych moze przynosic
bardzo dobry efekt. W mniejszych
miejscowosciach tworzenie ogrom-
nych parkingéw réwniez jest zaste-
powane inteligentniejszymi rozwig-
zaniami. Warto podkresli¢, Ze prze-
pis dotyczacy zwiekszenia liczby

|

.l,-_-

murawaé

miejsc parkingowych przypadaja-
cych na lokal mieszkalny jest nie-
zgodny z przeciwdzialaniem roz-
praszaniu sie miast, a takze dzia-
laniami na rzecz ochrony srodowi-
ska, przyczyniajac sie tym samym
do tzw. betonozy osiedli — méwi
Tomasz Delowski z Tetnowski De-
velopment. Podobnego zdania jest
réwniez Krzysztof Pawtowski, zwra-
cajacy uwage na fakt, ze wspotczyn-
nik wynoszacy 1,5 miejsca parkingo-
wego na mieszkarica jest jak na pol-
skie standardy bardzo wysoki, nie-
wspolmierny do standardéw i tym
samym przesadzony. - W budow-
nictwie wielorodzinnym taki wsp6t-
czynnik najczesciej wynosi 1,2 miej-
sca postojowego na lokal mieszkal-
ny. Méwimy tutaj wiec o znaczacym
wzroscie rzedu 25 procent. Koniecz-
na do realizacji liczba miejsc posto-
jowych jest podstawowym ograni-
czeniem zapobiegajacym tworze-
niu duzej iloSci malych mieszkan
na niewielkiej przestrzeni. Odgor-
ne wprowadzenie tak restrykcyj-
nego wskaznika mogloby nie tyle

zamieszka) przy Cytadell

Juz w tym rokul!

REKLAMA 34253986

54750830

ograniczy¢ mozliwo$¢ powstawa-
nia ,,patodeweloperki”, co znaczg-
co zmniejszy¢ podaz nowych miesz-
kan, w sytuacji kiedy nadal mierzy-
my sie z problemem deficytu miesz-
kaniowego.

E-rewolucja w budowach

Jedng z najbardziej oczekiwanych
zmian w branzy nieruchomosci jest
takze wprowadzenie Elektroniczne-
go Dziennika Budowy, ktéry w przy-
szloéci catkowicie ma wyprze¢ swoj
tradycyjny, papierowy odpowied-
nik. Mozna z niego korzysta¢ od
27 stycznia, jesli tylko jeste$my in-
westorem lub jego pelnomocnikiem
po otrzymaniu pozwolenia na budo-
we np. domu jednorodzinnego. Ta-
ki dziennik zaklada si¢ i prowadzi
za posrednictwem strony interne-
towej lub aplikacji mobilnej. - EDB
umozliwia zaréwno dokonywanie
wpiséw w dzienniku budowy przez
osoby uprawnione, jak réwniez za-
poznawanie si¢ z nimi przez inwe-
stora w czasie rzeczywistym, a tak-
ze zlozenie dziennika do organu po

zakoriczeniu budowy. Jest to kolej-
ny etap cyfryzacji procesu budow-
lanego, ktora jest wielce pozadana
i oczekiwana tak przez dewelope-
réw, jak i architektow. Obecnie, na
etapie prac legislacyjnych w Sejmie,
znajduje sie projekt zmiany ustawy
Prawo budowlane, ktéry umozli-
wi uruchomienie Systemu do Ob-
stugi Postepowant Administracyj-
nych w Budownictwie. Wedtug in-
formacji Gléwnego Inspektora Nad-
zoru Budowlanego, do 30 czerw-
ca 2023 r. powstanie wersja pod-
stawowa systemu, ktéra umozli-
wi przeprowadzanie elektronicz-
nie postepowan w procesie inwe-
stycyjno-budowlanym i usprawni
przeplyw informacji pomiedzy or-
ganami administracji architekto-
niczno-budowlanej. Zmiany przy-
chodza do$¢ p6zno, ale sg nieunik-
nione i liczymy na to, Ze elektronicz-
ne narzedzia dla urzedéw przelozg
sie na sprawnos¢ i szybko$¢ proce-
dowania pozwolen na budowe - mé-
wi Malgorzata WozZniak, adwokat,
Q3D Group.

t: 5707070 39
www.murawaz.pl
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27 lat w Belgii, 30 w Polsce, 41 w Szwajcarii

W jakim wieku kupujemy pierwsze mie

Wedlug badan, Sredni wiek
»P0OjScia na swoje” przypada na
okres mie¢dzy 30. a 40. rokiem
zycia. Co ciekawe, rozni si¢ on
w zaleznosci od kraju.

Dariusz Kotodziej

Polska miesci sie w Sredniej, ale
kupujemy swoje pierwsze miesz-
kanie wcze$niej niz wiekszos¢ na-
szych sasiadow.

Belgiai Szwajcaria

na dwéch biegunach
Brytyjska firma Money.co.uKk,
przyjrzala si¢ temu, jak w 25 wy-
branych krajach wyglada sytuacja
0s6b, ktére pragna naby¢ swo-
je pierwsze lokum. Obliczyli oni

$redni wiek kupujacego w stosun-
ku do jego wynagrodzenia, szacu-
jac budzety rodzin i Srednig cen¢
nieruchomosci w danym miej-
scu. Z podawanych w ich rapor-
cie danych z 2020 roku wynika,
ze najszybciej mieszkanie moga
kupi¢ obywatele Belgii oraz Is-
landii (27 lat).

Wysoko na liscie sg réwniez
takie kraje jak Finlandia (28 lat),
Francja (31 lat) oraz Stany Zjed-
noczone (33 lata). Najdluzej na
swoje M muszg natomiast czekaé
Szwajcarzy (48 lat), ktérzy zara-
biaja wiecej (pod tym wzgledem
2. miejsce sposréd wszystkich
badanych panstw). Szwajcaria
jest bowiem malym, gérzystym
krajem z ograniczong ilo$cia zie-

mi dostepnej pod zabudowe. Ce-
ny nieruchomosci sg tam wiec
bardzo wysokie, a mieszkarncy
w wielu przypadkach muszg za-
cigga¢ nawet dwa kredyty hipo-
teczne jednoczesnie, aby kupié
swoj dom. Nie dziwi wiec fakt,
ze tylko 37,4 proc. populacji po-
siada go na wlasnos¢é. Réwniez
Hiszpanie oraz Japornczycy ku-
puja pierwsze lokum stosunkowo
pozno, bo w wieku 41 lat.

Polska miesci sie

w Sredniej

W Polsce pierwsze mieszkanie
kupujemy okolo trzydziestki — tak
wskazujg m.in. dane Obido.pl. Na
»przejscie na swoje” decyduja sie
te osoby, ktére zakoriczyly etap

 Fakt, ze najczesciej okoto trzydziestki kupujemy swoje pierwsze
mieszkanie, potwierdzaja wyniki badania ankietowego,
na ktore powotuja sie eksperci PKO FOT.PIOTR SKORNICKI / AGENCJA WYBORCZA.PL
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studiowania, zdobyly juz pierwsze
doswiadczenia zawodowe i rozpo-
czynaja stabilng prace. Wezesniej
korzystaja najczesciej z opcji naj-
mu ze wspétlokatorem lub miesz-
kania z rodzicami.

- W pewnym momencie zycia
cze$¢ osob decyduje sie zaprze-
sta¢ najmu na rzecz splaty kre-
dytu wlasnego ,M”. Zdarza sie,
ze mtodzi maja takg mozliwosé
dzieki rodzicom, ktérzy kupuja
dla nich mieszkanie. Jednak wigk-
szo$¢ z nas decyduje sie na zakup
mieszkania duzo pézniej, kiedy
mamy juz bardziej ugruntowa-
ng sytuacje finansowg i chcemy
zalozy¢ rodzine - méwi Karolina
Opach, kierownik dzialu sprze-
dazy w spélce Q3D Locum. Fakt,

Ze najczesciej okolo trzydziestki
kupujemy swoje pierwsze miesz-
kanie, potwierdzaja wyniki ba-
dania ankietowego, na ktére po-
woluja si¢ eksperci PKO. Wynika
z niego, ze wsréd 30-latkéw za-
interesowanie najmem gwaltow-
nie spada i takie osoby stanowig
zaledwie nieco ponad 13 proc.
wszystkich najemcéw. Zdolnosé
kredytowa trzydziestolatkow jest
natomiast o 29 proc. wyzsza niz
w przypadku oséb mlodszych. -
Mozliwos¢ wziecia kredytu zale-
zy od bardzo wielu czynnikéw,
w tym m.in. osigganego wyna-
grodzenia, dotychczasowej hi-
storii kredytowej, biezacych wy-
datkoéw, stabilnosci zatrudnie-
nia i terminowosci splaty innych

W Polsce pierwsze
mieszkanie kupujemy
okolo trzydziestki
- tak wskazujq
m.in. dane Obido.pl.
Na,,przejscie na swoje”
decydujq sie te osoby,
ktore zakonczyly etap
studiowania, zdobyly
Jugpierwsze
doswiadczenia zawodowe
irozpoczynajq
stabilng prace

zobowigzan finansowych. Dlate-
go tez osoby starsze zazwyczaj
maja duzo lepsza zdolnos¢ kre-
dytowa niz mlodsze i zauwazal-
nie czesciej decyduja sie zar6wno
na wsparcie banku przy zakupie
nieruchomosci, jak i w ogéle na
sam zakup — mowi Krystian Bie-
las z Besim Group.

Wysoki wktad wiasny

nie sprzyja mtodym

Pewna sytuacja finansowa, okre-
$lone plany Zyciowe i stabilnos¢
zawodowa - przy decyzji o zaku-
pie nieruchomosci to czynniki,
ktére sa najbardziej istotne dla
wiekszos$ci z nas i jednoczesnie
determinuja, czy jesteSmy gotowi
na taki krok. Zazwyczaj ten mo-

ment przypada na wiek miedzy
30. a 40. rokiem zycia. — Jest to
faktycznie wiek najbardziej opty-
malny do podjecia tak waznej de-
cyzji. Szczegoélnie ze ludzie mtod-
si nie maja realnych mozliwosci
do wzigcia kredytu, wigc nie lezy
on w obszarze ich zainteresowarn.
By dosta¢ finansowanie od ban-
ku, potrzeba przede wszystkim
wplaty okreslonego wktadu wtia-
snego, co jest szczegdlnie trudne
w przypadku oséb rozpoczynaja-
cych kariere zawodowa i nieposia-
dajacych oszczednosci. Mozna to
nazwac¢ pewnym wykluczeniem
z rynku nieruchomo$ci, jednak
jest to wykluczenie czasowe, na
ktére w pozZniejszych latach mamy
wplyw — méwi Karolina Opach. @
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