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MENSAJE N° 22

SANTA FE DE LA VERA CRUZ,

Al Presidente

del Honorable Concejo Municipal
Lic. Leandro GONZALEZ

S / D:

Nos dirigimos a Ud., y por su digno intermedio a los y las demas integrantes de
ese Honorable Cuerpo, a efectos de someter a vuestro analisis y tratamiento el Proyecto de Ordenanza de
Habilitacion de Locales.

El mismo tiene como objetivo dar respuesta a un sinnimero de complejidades que
se presentan durante el trdmite habilitatorio y se traducen en obstaculos y demoras para la persona
solicitante.

Cabe descartar que la Ordenanza N° 12.056, sancionada en el afio 2013,
significd un gran avance para regularizar el tramite de habilitacion de locales en la ciudad de Santa Fe,
pero con el paso del tiempo se han puesto de manifiesto diversos inconvenientes en la tramitacion. Ello
obedece, en primer lugar, a que la normativa habilitatoria hoy se encuentra atravesada por requerimientos
relacionados a lo estrictamente edilicio, con independencia del analisis respecto de la actividad que se
pretende desarrollar.

En este sentido, la regulacion de las habilitaciones debe garantizar que la
actividad propuesta sea desarrollada preservando la integridad de las personas y bienes, la seguridad
alimentaria, la calidad del ambiente y el desarrollo urbano.

Otra dificultad que se presenta es el tratamiento Unico para situaciones diversas,
es decir, hoy se le exigen los mismos requisitos a un local de 50m? que a uno de 2000m?

independientemente de la actividad que se realice dentro y de los riesgos que esta conlleve.
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Para completar el cuadro de situacién antes descripto, hemos de mencionar que
el grado de dispersion normativa en la regulacion de la tematica dificulta la comprension de la persona
solicitante e implica una serie de tramitaciones hacia adentro de la administracién en forma inconexa o
superpuesta.

Ante esta situacion proponemos una herramienta que ofrece celeridad, sencillez,
economia, eficiencia y eficacia al tramite habilitatorio.

Como regla general se establece que toda persona humana o juridica que
pretenda ejercer cualquier comercio, industria, negocio, actividad a titulo oneroso o de indole social, con o
sin fines de lucro en un local determinado debera obtener, previo al inicio de sus actividades, la
correspondiente autorizacion del Departamento Ejecutivo Municipal.

Bajo parametros objetivos la norma propone distinguir el tramite segun se trate
de actividades riesgosas 0 no riesgosas y también de acuerdo a la dimension del local de escala menor,
media y mayor.

A partir de la combinaciéon de estos criterios el trdmite asumira forma de
habilitacion simplificada, habilitacién en tramite, habilitacién en tramite con autorizaciéon expresa del
Departamento Ejecutivo Municipal y habra habilitaciones que no admitiran ninguna de estas figuras. Esto
obedece a la logica de que los diferentes niveles de riesgo y dimensiones ameritan un tratamiento
normativo diferente.

Para aquellos supuestos en que no se cuenta con el Certificado Final de Obra o
Certificado de obra habitable, el proyecto propone la emisiéon de una certificacion edilicia a los fines
habilitatorios. En estos casos la persona interesada podra presentar un informe emitido por profesional con
titulo habilitante en la materia, por medio del cual se garantice que a los efectos funcionales de la actividad,
el local cuenta con condiciones de estabilidad, iluminacién y ventilacion suficientes, debiendo acompafiar
un plano actualizado del inmueble.

Con respecto a las hipdtesis en las que la superficie del local a habilitar no se
adecue fisicamente con las divisiones registradas en el plano del inmueble, la persona solicitante podra
presentar un plano especial realizado por un profesional con titulo habilitante, con la conformidad expresa
de quien sea su titular dominial.

En lo referente a la situacidn de personas juridicas sin fines de lucro o de quienes

pretendan desarrollar actividad en inmuebles de propiedad estatal y no cuenten con un plano registrado
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en el Departamento Ejecutivo Municipal, podran solicitar la habilitacién mediante solicitud de la certificacion
edilicia de habilitacion junto a la presentacién de un plano especial realizado por un profesional. Aqui
también se propone como herramienta de promocién, la posibilidad de celebrar convenios con colegios
especializados y/o universidades para facilitar acompafiamientos técnicos que permitan subsanar
inconvenientes en el tramite.

El proyecto también regula el uso del espacio publico en lo que hace a la
exhibicion de mercaderias, ocupacion con mesas y sillas, toldos y otros equipamientos méviles,
estableciendo en un solo tramite, tanto lo que ocurre dentro como fuera de los locales.

Por otro lado se simplifica el procedimiento en cuanto a las modificaciones en la
titularidad de la habilitacion, a los fines de que ante las vicisitudes de transferencia del fondo de comercio,
cambio de razdn social/denominacién o fallecimiento del titular se pueda continuar la actividad con la
habilitacion ya obtenida sin que sea necesario iniciar un nuevo tramite.

También se instituye el informe técnico de aptitud edilicia, mediante el cual toda
persona que pretenda ocupar un inmueble sujeto a habilitacién municipal, podra solicitar una verificacion
previa del mismo a fin de obtener un informe que determine que reune las condiciones técnicas y de
documentacion para el desarrollo de una actividad especifica. Es importante destacar que este informe es
facultativo para quien desee ocupar un inmueble sujeto a habilitacion, pero constituye una obligacion para
toda persona humana o juridica que sea propietaria o locadora de un inmueble o ejerza actividad de
intermediacion inmobiliaria.

Por ultimo, se crea una comision municipal de habilitacién de locales como
organismo de consulta y revision de los trémites de habilitacidn, para analizar y emitir opinién en miras al
tratamiento unificado de aquellas situaciones que puedan requerir una mirada en conjunto.

Sin otro particular, hacemos propicia la oportunidad para saludarlo con atenta y

distinguida consideracion.

Abog. Federico Crisalle Lic. Radl Emilio Jaton
Secretario de Gobierno Intendente
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Art. 1:

Art. 2:

Art. 3:

Art. 4:

Art. 5.

PROYECTO DE ORDENANZA

HABILITACION DE LOCALES

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Objeto. Las disposiciones de la presente ordenanza tienen como objeto establecer el marco
regulatorio para la habilitacion de locales destinados a actividades desarrolladas dentro del ejido
municipal, tengan o no fines de lucro, a los efectos de preservar la integridad de las personas y
bienes, la seguridad alimentaria, la calidad del ambiente y el desarrollo urbano.

Alcance. Toda persona humana o juridica que pretenda ejercer cualquier comercio, industria,
negocio, actividad a titulo oneroso o de indole social, con o sin fines de lucro en un local
determinado debera obtener, previo al inicio de sus actividades, la correspondiente autorizacion
del Departamento Ejecutivo Municipal, dando cumplimiento a lo dispuesto en la presente
Ordenanza.

Local. A los fines de la presente ordenanza, se considera local al espacio fisico en el cual se
pretenden desarrollar las actividades enunciadas precedentemente.

Las mismas incluyen aquellas que se realicen dentro del local, cuya ocupacién puede ser total
o parcial y en el espacio publico autorizado a tales efectos.

Asimismo, las actividades podran desarrollarse dentro de una unidad constructiva mayor
siempre que el local pueda ser individualizado.

Principios. A los fines de la celeridad, sencillez, economia, eficiencia y eficacia del tramite, la
presente ordenanza se basa en los siguientes principios, que guiaran toda su implementacion:
unidad inescindible del tramite, pronunciamiento expreso, colaboracién, buena fe, juridicidad,
tutela administrativa efectiva e interpretacion a favor de la persona solicitante.

El procedimiento de habilitacion sera establecido conforme las siguientes pautas:

a) De acuerdo al nivel de riesgo que genere el desarrollo de la actividad en funcién de parametros
de preservacion de la integridad de las personas y bienes, la seguridad alimentaria, la calidad
del ambiente, el manejo de sustancias peligrosas y el desarrollo urbano, las actividades se
clasificaran en riesgosas y no riesgosas. El Departamento Ejecutivo Municipal especificara esta
clasificacion mediante via reglamentaria.
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Art. 6:

Art. 7:

b) De acuerdo a la superficie del local, las actividades se clasificaran por escala segun la
superficie ocupada:

b.1 Escala menor: Son las habilitaciones que se realicen en locales de hasta 200 m2.
b.2 Escala media: Son las habilitaciones que se realicen en locales de entre 200 m2 y 1500 m2.
b.3 Escala mayor: Son las habilitaciones que se realicen en locales de méas de 1.500 m2.
CAPITULOII
REQUISITOS GENERALES PARA LA HABILITACION MUNICIPAL

Requisitos. Para obtener el Certificado de Habilitacion Municipal, se debera iniciar la solicitud
correspondiente, completar una declaracién jurada y acompafar la documentaciéon que a
continuacién se detalla:

a) Identificacion del solicitante.

b) Altas tributarias.

c) Identificacion del local.

d) Titulo que acredite el derecho al uso del inmueble.

e) Cumplimiento de la normativa de habitabilidad, edificacion y zonificacion vigente.
f) Ultimo plano aprobado o registrado en la Municipalidad.

g) Certificado Final de Obra o Certificado de obra habitable emitido por la Direccién de
habitabilidad, en caso de corresponder.

h) Certificado eléctrico del local realizado por profesional matriculado.
i) Croquis indicando la distribucion del local donde se va a desarrollar la actividad.
j) Otros requerimientos que el Departamento Ejecutivo Municipal determine.

Certificacion edilicia de habilitacion. En los casos en que no se pudiera cumplir con el
requisito del articulo 6, inc. g. la persona interesada en la habilitacion en curso podra presentar
un informe emitido por profesional con titulo habilitante en la materia, por medio del cual se
garantice que a los efectos funcionales de la actividad, el local cuenta con condiciones de
estabilidad, iluminacion y ventilacion suficientes. EI mismo debera ser acompafiado por un plano
actualizado del inmueble. La autoridad de aplicacién evaluara el informe y la documentacion
planimétrica y podré dar continuidad al trdmite de habilitacion hasta emitir el certificado
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Art. 8:

correspondiente, sin que ello obste a la realizacién de los tramites conducentes a obtener el
correspondiente Certificado de Final de Obra o Certificado de Obra Habitable, conforme la
normativa aplicable.

Cuando la superficie del local a habilitar no se adecue fisicamente con las divisiones registradas
en el plano del inmueble a presentar conforme al art. 6 inc. f) considerado en la totalidad de su
extensidn, la persona solicitante podra presentar un plano especial realizado por un profesional
con titulo habilitante y con la conformidad expresa de quien sea su titular dominial, en los
siguientes supuestos:

a) Divisiones internas bajo una misma unidad locativa ejecutadas a los fines de la organizacion
espacial de la actividad comercial.

b) Divisién o divisiones de un local cuyas dimensiones permiten que se generen dos 0 mas
unidades locativas independientes de uso. Se incluyen en este grupo los edificios de planta libre.
El local o los locales resultantes de la divisién no pueden superar los 200 m2 y tener menos de
25 m2 de superficie util.

¢) Unificacion y/o vinculacién de dos o mas locales para generar un nuevo local a habilitar a
condicion de que el inmueble que contiene el supuesto sea uno solo y que la superficie resultante
de la unificacién y/o vinculacién no supere los 200 m2.

d) Vivienda unifamiliar que adapta uno o mas ambientes para un desarrollo comercial cuyo titular
sea de uno 0 mas integrantes del grupo familiar conviviente en el mismo domicilio de la vivienda
que se pretende adaptar. En esta situacién se puede utilizar el bafio de la vivienda, siempre que
la actividad no implique que el bafio pueda ser utilizado por el publico concurrente. La superficie
cubierta total destinada a la actividad comercial no debe superar los 30 m2.

e) Incorporacion de superficies cubiertas, siempre que las mismas no superen el diez por ciento
(10%) del total construido.

Los ambientes que se generen producto de la division o de la unién segun corresponda, deberan
cumplir con la Ordenanza N° 12.783 (Cédigo de Habitabilidad), o con la que a futuro la reemplace
ylo complemente en lo que respecta a destino, superficies, dimensiones, iluminacién y
ventilacion, salubridad, accesibilidad, ambiente, seguridad e higiene y con la Ordenanza N°
10.236 (Instalaciones eléctricas) o en la que a futuro la reemplace y/o complemente.

La presentacion del plano autorizado en el presente articulo tendra validez, unica y
exclusivamente a los efectos de la tramitacion de la habilitacién municipal del local.
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Art. 9:

Art. 10:

Art. 11:

Verificaciones. En todo tramite de habilitacién municipal, la autoridad de aplicacion realizara las
verificaciones técnicas correspondientes a fin de preservar las condiciones de habitabilidad,
salubridad e higiene del local.

La autoridad de aplicaciéon podra encomendar verificaciones especificas a otras areas de
acuerdo a la actividad constatada.

Certificado de habilitacién. Al finalizar el tramite de habilitacion municipal, la autoridad de
aplicacién otorgara un certificado de habilitacidén, que serd el instrumento que acredita la
autorizacién municipal para el desarrollo de la actividad.

El certificado de habilitacién tendra caracter permanente o provisorio de acuerdo a la habilitacién
municipal otorgada y debera ser exhibido en un lugar visible del local habilitado.

Los certificados de habilitacion permanente tendran un plazo de vigencia de diez (10) afios,
contados desde la fecha de emisidn. Vencido dicho plazo se debera tramitar la renovacion del
mismo.

Constancia de habilitacion en tramite. Una vez iniciada la solicitud y emitido el uso conforme
por el Departamento Ejecutivo Municipal, éste podra emitir una constancia de habilitacién en
tramite para desarrollar la actividad por un plazo de hasta sesenta (60) dias.

CAPITULO Il

HABILITACIONES DE LOCALES DE ESCALA MENOR'Y MEDIA DESTINADOS AL DESARROLLO

Art. 12:

Art. 13:

DE ACTIVIDADES NO RIESGOSAS

Habilitacion de actividades no riesgosas en locales de escala menor. Habilitacion
Simplificada. El Departamento Ejecutivo Municipal podra otorgar la habilitacion permanente, sin
verificacion previa de las condiciones edilicias y sin perjuicio de las inspecciones que las
reparticiones pertinentes determinen de acuerdo a la actividad a desarrollarse con el
correspondiente control del legajo, cuando se hayan cumplimentado todos los requisitos del art.
6, pudiendo el Departamento Ejecutivo Municipal ante la solicitud fundada del interesado,
exceptuar de cumplimiento el inc. g) del mencionado articulo.

La autoridad de aplicacidn establecera por via reglamentaria el plazo dentro del cual procedera
arealizar las verificaciones técnicas correspondientes a fin de corroborar que el local retina todas
las condiciones declaradas como aptas por quien realizo la habilitacion.

Habilitacion de actividades no riesgosas en locales de escala media. Luego de presentar la
documentacion que acredite el cumplimiento de los requisitos establecidos en el art. 6, se
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Art. 14:

Art. 15:

realizara la verificacion técnica correspondiente en el plazo que se determine por via
reglamentaria.

Cumplimentados todos los requisitos y aprobada la verificacion técnica, se otorgara la
habilitacion permanente.

Los locales donde se realicen actividades no riesgosas podran comenzar a funcionar luego del
inicio de este tramite de habilitacién bajo la figura de habilitacion en tramite.

Para los casos contemplados en el presente capitulo, cuando no estuviera cumplimentado el
requisito del articulo 6 inc. g) el Departamento Ejecutivo Municipal podré otorgar, a pedido de la
persona interesada, un certificado de habilitacion provisorio a los fines de permitir el desarrollo
de la actividad, siempre que las verificaciones realizadas determinen que la misma puede ser
desarrollada en condiciones de seguridad ambiental, de salubridad e higiene, mientras
cumplimenta el requisito mencionado o tramita su subsanacion por via de lo dispuesto en el
articulo 7.

El certificado provisorio autorizara al solicitante a desarrollar la actividad por un plazo de hasta
doce (12) meses, otorgandole un certificado de habilitacion provisorio que debera contar con
fecha de vencimiento y ser exhibido en lugar visible. Concluido el tramite de habilitacion
municipal de manera favorable, el padrén provisorio se transformara en permanente.

El titular de esta habilitacidn provisoria debera abonar una sobretasa de Derecho de Registro e
Inspeccion del cincuenta por ciento (50%) durante la vigencia del certificado de habilitacion
provisorio.

CAPITULO IV

HABILITACIONES DE LOCALES DE ESCALA MENOR Y MEDIA DESTINADOS AL DESARROLLO

Art. 16:

DE ACTIVIDADES RIESGOSAS

Habilitacién de actividades riesgosas en locales de escala menor. Luego de presentar los
requisitos establecidos en el articulo 6, se realizara la verificacion técnica correspondiente dentro
de los plazos que establezca la reglamentacion.

Cumplimentados todos los requisitos y aprobada la verificacién técnica, se otorgara la
habilitacién permanente.

Los locales de escala menor donde se realicen actividades riesgosas podran comenzar a
funcionar previa autorizacién del Departamento Ejecutivo Municipal y luego del inicio de este
tramite de habilitacion, bajo la figura de habilitacion en tramite.
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Art. 17:

Art. 18:

Art. 19:

Art. 20:

Habilitacion de actividades riesgosas en locales de escala media. a los fines de tramitar la
habilitacion de actividades riesgosas en locales de escala media, luego de presentar la
documentacién solicitada en el articulo 6, se realizara la verificacion técnica en el plazo que se
establezca por via reglamentaria.

Cumplimentados todos los requisitos y aprobada la verificacion técnica, se otorgara la
habilitacion permanente.

Los locales de escala media donde se realicen actividades riesgosas no podran comenzar a
funcionar hasta tanto no se realicen las verificaciones técnicas correspondientes.

Para los casos contemplados en el presente capitulo, cuando no estuviera cumplimentado el
requisito del articulo 6 inc. g) el Departamento Ejecutivo Municipal podra otorgar a pedido de la
persona interesada, un certificado de habilitacién provisorio a los fines de permitir el desarrollo
de la actividad, siempre que las verificaciones realizadas determinen que la misma puede ser
desarrollada en condiciones de seguridad ambiental, de salubridad e higiene, mientras
cumplimenta el requisito mencionado o tramita su subsanacion por via de lo dispuesto en el
articulo 7.

El certificado provisorio autorizara al solicitante a desarrollar la actividad por un plazo de hasta
doce (12) meses, otorgandole un certificado de habilitacion provisorio que debera contar con
fecha de vencimiento y ser exhibido en lugar visible. Concluido el tramite de habilitacion
municipal de manera favorable, el padrén provisorio se transformara en permanente.

El titular de esta habilitacion provisoria debera abonar una sobretasa de Derecho de Registro e
Inspeccion del setenta y cinco por ciento (75%) durante la vigencia del Padron Provisorio.

CAPITULO V
HABILITACIONES EN LOCALES DE ESCALA MAYOR

Habilitacién de actividades riesgosas y/o no riesgosas en locales de escala mayor. A los
fines de tramitar la habilitacion de actividades riesgosas y/o no riesgosas en locales de escala
mayor, luego de presentar la documentacion solicitada en el articulo 6, se realizara la verificacion
técnica dentro de los plazos que establezca la reglamentacion.

Cumplimentados todos los requisitos y aprobada la verificaciéon técnica, se otorgara la
habilitacion permanente.

Los locales de escala no podran comenzar a funcionar hasta tanto no se realicen las
verificaciones técnicas correspondientes.
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Art. 21:

Art. 22:

Para los casos contemplados en el presente capitulo, cuando no estuviera cumplimentado el
requisito del articulo 6 inc. g) el Departamento Ejecutivo Municipal podra otorgar a pedido de la
persona interesada, un certificado de habilitacion provisorio a los fines de permitir el desarrollo
de la actividad, siempre que las verificaciones realizadas determinen que la misma puede ser
desarrollada en condiciones de seguridad ambiental, de salubridad e higiene, mientras
cumplimenta el requisito mencionado o tramita su subsanacion por via de la herramienta
dispuesta en el articulo 7.

El certificado provisorio autorizara al solicitante a desarrollar la actividad por un plazo de hasta
veinticuatro (24) meses. El mismo, contara con fecha de vencimiento y debera ser exhibido en
un lugar visible. Concluido el trdmite de habilitacion municipal de manera favorable, el padron
provisorio se transformara en permanente.

El titular de esta habilitacion provisoria debera abonar una sobretasa de Derecho de Registro e
Inspeccion del cien por ciento (100%) durante la vigencia del Padrén Provisorio.

CAPITULO VI

HABILITACION EN SUPUESTOS PARTICULARES - ENTES SIN FINES DE LUCRO E INMUEBLES

Art. 23:

Art. 24:

DE PROPIEDAD ESTATAL

Habilitaciones de entes sin fines de lucro y en inmuebles de propiedad estatal: Cuando las
personas juridicas sin fines de lucro o quienes pretendan desarrollar una actividad en inmuebles
de propiedad estatal, no puedan cumplir con el requisito de contar con un plano registrado en el
Departamento Ejecutivo Municipal, podrén solicitar la habilitacién correspondiente previo a
cumplimentar con lo dispuesto en los articulos 7 y 8 de la presente ordenanza y la
reglamentacion de los mismos que realice el Departamento Ejecutivo Municipal.

En los casos de entes sin fines de lucro, con el objetivo de favorecer el desarrollo de este tipo
de actividades el Departamento Ejecutivo Municipal, podra celebrar convenios con colegios
especializados y/o universidades para facilitar acompafiamientos técnicos que permitan
subsanar inconvenientes en el trdmite habilitatorio, disponiendo los recursos que estime
conveniente.

CAPITULO VIl
OCUPACION DEL ESPACIO PUBLICO PARA EL DESARROLLO DE LA ACTIVIDAD

Exhibicion de mercaderias. El Departamento Ejecutivo Municipal autorizara la ocupacion de
vereda para la exhibicion de mercaderias, siempre que se cumpla con los siguientes requisitos:
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a) Podra solicitarse permiso de exhibicién de mercaderias en veredas con un ancho superior a
los 2,50 metros;

b) La mercaderia no podra ocupar mas del 30% del ancho de vereda y no podra superar un
metro veinte (1.20m) de altura respecto al nivel de la acera;

c) La exhibicion de mercaderias debera respetar criterios de accesibilidad universal, no debera
obstruir cruces y vados peatonales, bicisendas, baldosas podotactiles, entradas a cocheras,
paradas de transporte publico;

d) El mobiliario utilizado para la exhibicion no podra ser fijo, debiendo removerse en su totalidad
en los horarios en los que el local permanezca cerrado;

e) La exhibicién de mercaderias no debera implicar conexion a servicios;
f) El permiso no podré extenderse mas allé de los limites del local objeto de la habilitacién;

g) En aquellas veredas que posean un ancho mayor a los seis metros (6m) podra autorizarse
fundadamente un porcentaje de ocupacién mayor siempre que la superficie a ocupar no supere
los metros cuadrados del local sujeto de la habilitacion.

Para estos casos el Departamento Ejecutivo Municipal podra requerir la autorizacion de los
linderos, con el fin de garantizar la convivencia en el espacio publico.

En todos los casos se debera respetar la franja de piso de circulacion peatonal establecida por
la Ordenanza N° 12.783, Cédigo de Habitabilidad.
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Art. 25: El Departamento Ejecutivo Municipal determinara por via reglamentaria cuales son las
actividades que pueden solicitar permiso de exhibicion de mercaderias.
Elinteresado podra optar por tramitar dicho permiso en el mismo tramite de habilitacion o iniciarlo
una vez obtenida la misma.
Art. 26: Ocupacion de vereda con mesas y sillas. El Departamento Ejecutivo Municipal Unicamente
autorizara la instalacion de mesas y sillas en veredas:
a) Con un ancho superior a los 2,50 metros;
b) El permiso no podré extenderse mas alla de los limites del local objeto de habilitacién, salvo
expresa autorizacién de los propietarios colindantes o del consorcio;
En todos los casos se debera respetar la franja de piso de circulacion peatonal establecida por
Ordenanza 12.783, Cédigo de Habitabilidad.
Las mesas y sillas deberan removerse en su totalidad en los horarios en los que el local
permanezca cerrado.
Art. 27: El permiso de ocupacion de mesas y sillas en veredas sobre linea de ochava, so6lo se autorizara:
a) Cuando el cruce de calles esté semaforizado.
b) Cuando no obstaculice la visual del trénsito vehicular, quedando prohibidas las siguientes
esquinas segun sentido de circulacion:
Sentido de circulacion: Ochavas donde no se permite la instalacion de mesas v sillas:
de Norte a Sury de Este a Oeste Noreste
de Norte a Sur y de Oeste a Este Noroeste
de Sur a Norte y de Este a Oeste Sudeste

de Sur a Norte y de Oeste a Este Sudoeste
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Art. 28: En caso de solicitarse permiso de ocupacion de mesas y sillas en veredas sobre linea de ochava,
el Departamento Ejecutivo Municipal evaluara las caracteristicas del entorno inmediato, la
configuracién de la interseccion y el flujo de desplazamientos, pudiendo solicitar la ejecucion de
obras accesorias y/o la colocacién de otros elementos tendientes a mejorar las condiciones de
seguridad, accesibilidad y movilidad a exclusivo costo y cargo del solicitante.

Los parametros determinados en el presente articulo deberan ser expresamente previstos en la
reglamentacion que establecera el Departamento Ejecutivo Municipal.

Art. 29: El Departamento Ejecutivo Municipal establecera por via reglamentaria cuales son las
actividades que pueden solicitar permiso de ocupacion de mesas y sillas en veredas.

Elinteresado podra optar por tramitar dicho permiso en el mismo tramite de habilitacion o iniciarlo
una vez obtenida la misma.
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Art. 30:

Art. 31:

Art. 32:

Art. 33:

Equipamientos méviles. El Departamento Ejecutivo Municipal autorizara la colocacion de
elementos mdviles, tales como sistemas de calefaccion portatiles oportunamente autorizados
por la autoridad competente, pizarras, entre otros, siempre que:

a) No obstaculicen la franja de piso de circulacion peatonal y se encuentren dentro de los limites
determinados para la ocupacion de mesas y sillas;

b) No comprometan la seguridad vial, peatonal y/o de aquellas personas que permanezcan en
el local;

c) No estén fijados al suelo y puedan retirarse en horarios de cierre del local;

La autoridad de aplicacién en conjunto con el &rea técnica correspondiente determinara los
modelos genéricos que podran ser utilizados.

Toldos méviles o desarmables. Los titulares de habilitaciones gastrondmicas vigentes con
autorizacion para la colocacion de mesas y sillas en el espacio publico o autorizacién de balcén
gastronomico, podran solicitar el permiso para la instalacion de toldos méviles o desarmables.
Dicho toldo mévil debera estar instalado dentro del area asignada para las mismas.

La colocacién de toldos mdviles en el espacio publico debera cumplir las siguientes condiciones
generales:

a) Cuando los locales se encuentren cerrados, el toldo mévil debera guardarse en el interior de
los mismos, dejando libre y despejado el espacio publico;

b) Los toldos mdviles no pueden instalarse obstruyendo sefiales de transito ni el espacio de
circulacién peatonal;

c) En casos debidamente justificados, los toldos podrén quedar recogidos y fijados a cincuenta
centimetros (50cm) de la linea del cordén cuando el local se encuentre cerrado. Esto no sera
admitido en los locales sobre calles Bv. Galvez y Bv. Pellegrini, en el Paseo Comercial San
Martin, en Plazas, Canteros y en veredas de ancho menor a 2.50 m con balcones gastronémicos
habilitados.

Establécese que a los fines de la colocacion de los toldos méviles en el espacio publico se
deberan cumplir las siguientes condiciones técnicas:

a) Cualquier parte de la estructura (que no sean apoyos) no podré distar del piso de la vereda a
menos de 2,40 metros;

b) Las telas suspendidas de los toldos (faldones) podran llegar hasta 2,20 metros de la vereda;
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c) Deberan tener una fijacién tipo pasador para evitar el desplazamiento o contar con frenos en
sus ruedas;

d) En el caso que se posea sistema de calefaccion exterior, el material del toldo debe ser
ignifugo;

e) En caso de que se cubra el balcdn gastronémico, el faldén podra llegar hasta 50 cm. antes
del limite del mismo.

Art. 34:

Art. 35:

Art. 36:
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Sin perjuicio del cumplimiento de los requisitos generales y técnicos requeridos, los interesados
son responsables de:

a) La contratacion de seguro de responsabilidad civil y de no repeticion contra Municipalidad de
Santa Fe, debiendo tener constancia del mismo a disposicién en el local.

b) La reparacion y reposicion por faltantes, dafio o deterioro de los elementos competentes del
mobiliario urbano, instalaciones o infraestructura publica.

Las autorizaciones previstas en el presente capitulo, se otorgaran por un plazo méaximo de dos
afos (2), pudiendo ser renovadas a solicitud del interesado.

Las autorizaciones previstas en el presente capitulo son independientes de la habilitacion del
local y, ante incumplimiento de las mismas, el Departamento Ejecutivo Municipal podra proceder
al retiro de la habilitacion oportunamente otorgada.
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Art. 37:

Art. 38:

Art. 39:

Art. 40:

Art. 41:

Art. 42:

CAPITULO Vil
MODIFICACIONES EN LA TITULARIDAD DE LA HABILITACION MUNICIPAL

Transferencia de fondo de comercio, cambio de razon social o denominacion. Cuando se
produzca transferencia del fondo de comercio o cualquier modificacion de titularidad de la
actividad en un local habilitado, se podra mantener la habilitacién municipal concedida, a pedido
del interesado y mediante presentacion de la documentacidn respaldatoria.

El nuevo titular debera tramitar una solicitud de transferencia de fondo de comercio, cambio de
razon social o denominacidn para obtener la correspondiente habilitacion municipal a su nombre.

Al tramitar la solicitud de transferencia de fondo de comercio, cambio de razén social o
denominaciéon se modificaran los datos tributarios originales, manteniéndose el nimero de
padrén asignado, el cual debera encontrarse libre de deuda de Derecho de Registro de
Inspeccion y demés derechos vinculados al padron, emitiéndose un nuevo Certificado de
Habilitacién Municipal.

No seré necesario realizar la verificacion previa de las condiciones edilicias prevista en el articulo
9°, siempre que se presente declaracion jurada que indique que no existen modificaciones en
las condiciones fisicas constatadas en la habilitacién cuya titularidad se esta modificando.

Fallecimiento del titular. En el supuesto de fallecimiento del titular de la habilitacion municipal,
los herederos que pretendan continuar con la explotacion del local, deberan proceder conforme
lo establecido en los articulos precedentes.

Anexo o cambio de actividades. Cuando el titular de la habilitacion municipal pretenda anexar
0 cambiar un servicio, actividad, comercio o industria, debera tramitar la modificacién de la
habilitacion municipal presentado la documentacion respaldatoria.

Al inicio del tramite, la autoridad de aplicacion determinara si corresponde la verificacion previa
de las condiciones edilicias.

El titular de la habilitacion municipal debera informar toda modificacion de caracter técnico,
bromatoldgico o cualquier otra que altere las condiciones por las que fue otorgada la habilitacién
del local. La autoridad de aplicacion, en caso de estimarlo necesario, procedera a realizar las
verificaciones y/o inspecciones correspondientes.

En los casos previstos en el parrafo precedente, se requerira la conformidad administrativa de
las &reas que tengan a su cargo la verificacion técnica, bromatoldgica y otras que oportunamente
se requieran.
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Art. 43:

Art. 44:

Art. 45:

Art. 46:

Art. 47:

Art. 48:

Cese total de la actividad. En el supuesto de cese total de las actividades se debera tramitar
la cancelacion de la habilitacién municipal, en los plazos, con los requisitos y en las condiciones
que disponga la reglamentacion.

Cese parcial de la actividad. En el supuesto de cese de una o varias actividades, se requerira
la emision de una nueva habilitacién municipal en la que conste la informacién actualizada y la
cancelacion de la habilitacién municipal originalmente emitida.

Cese de oficio. El Departamento Ejecutivo Municipal esta facultado a realizar ceses de oficio
de las habilitaciones cuando fehacientemente se demuestre la suspensiéon de la actividad
habilitada oportunamente.

CAPITULO IX
COMISION MUNICIPAL DE HABILITACION DE LOCALES

Comision municipal de habilitacion de locales: Créase la Comisién Municipal de
Habilitaciones de locales como organismo de consulta y revision, que dependeréa de la autoridad
de aplicacion.

Integracion: la comision estara integrada por:

a) dos (2) representantes de la Secretaria de Produccion y Desarrollo Econdmico, uno de los
cuales la presidir;

b) un/a (1) representante de la Secretaria de Desarrollo Urbano;
c) un/a (1) representante de la Secretaria de Hacienda;

d) un/a (1) representante de la Secretaria de Ambiente.
Funciones: Seran funciones de la comision:

a) Analizar y emitir opinion, sobre cuestiones relacionadas con la aplicacién de la presente
ordenanza toda vez que el Departamento Ejecutivo Municipal asi lo requiera.

b) Proponer actualizaciones y/o modificaciones a la normativa.

c) Solicitar colaboracion a otras éreas del Departamento Ejecutivo Municipal en aquellos casos
en que las caracteristicas de la habilitacion asi lo requieran.
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Art. 49:

Art. 50:

Art. 51:

Art. 52:

Art. 53:

CAPITULO X
VERIFICACIONES PREVIAS

Informe técnico de aptitud edilicia para la habilitacién municipal. Toda persona humana o
juridica que pretenda ocupar un inmueble sujeto a habilitacion municipal, podra solicitar una
verificacion previa del mismo a fin de obtener un informe que determine si retne las condiciones
técnicas y de documentacién para el desarrollo de una actividad especifica.

Toda persona humana o juridica que sea propietaria o locadora de un inmueble o ejerza actividad
de intermediacion inmobiliaria, debera incorporar el informe técnico de aptitud edilicia como
documentaciéon complementaria, con la finalidad de que aquellas personas interesadas en
adquirir o alquilar un inmueble para el desarrollo de una actividad que requiera habilitacidn
municipal, conozcan acerca de la factibilidad del mismo respecto a los requerimientos vinculados
a la presente.

Modifiquese el articulo 42 bis de la Ordenanza N° 7.882, el que quedara redactado de la
siguiente forma “Art.42 bis: El incumplimiento de la obligacion, a cargo de las personas fisicas
o juridicas que ejerzan intermediacion inmobiliaria, de informar a aquellas personas interesadas
en adquirir o alquilar un inmueble con el fin de desarrollar una actividad que requiera inscripcion
o habilitacion municipal, acerca de la conveniencia de cerciorarse en las dependencias
municipales correspondientes, que el inmueble objeto de la transaccion cumplimenta las
exigencias previstas en la normativa aplicable; o la omision de exhibicion, en el interior de los
locales donde desarrollen actividades de intermediacién inmobiliaria, de carteles a los fines de
garantizar la percepcion clara y efectiva por parte de sus actuales o potenciales clientes de la
informacion mencionada, seran sancionados con multa de 65 UF a 120 UF.

El incumplimiento, de toda persona humana o juridica que sea propietaria o locadora de un
inmueble o ejerza actividad de intermediacion inmobiliaria, de incorporar el informe técnico de
aptitud edilicia como documentacion complementaria en las operaciones de locacion y/o
compraventa de inmuebles para el desarrollo de una actividad que requiera habilitacion
municipal, sera sancionado con multa de 80 UF A 150 UF. En caso de que quien incumpla ejerza
de manera habitual la intermediacién inmobiliaria, la multa sera de 150 UF a 300 UF.”

La autoridad de aplicacion determinara la documentacion que debera adjuntarse a los fines de
la elaboracion del informe técnico de aptitud edilicia.

El informe obtenido de la verificacion previa tendra validez siempre que las condiciones edilicias
se mantengan al momento de la tramitacion de la habilitacion municipal.
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Art. 54:

Art. 55:

Art. 56:

CAPITULO XI
INSPECCIONES PERIODICAS DE LOCALES HABILITADOS - SANCIONES

El Departamento Ejecutivo Municipal se encuentra facultado para realizar inspecciones
periodicas en locales donde se desarrollen actividades econdmicas.

Los agentes municipales que inspeccionen los locales acreditaran su caracter mediante la
exhibicion de las respectivas credenciales, tendran libre acceso al local en cualquier momento,
pudiendo examinar todas sus dependencias, maquinarias, herramientas y demas elementos
existentes, asi como también solicitar la colaboracién de organismos provinciales y/o nacionales
en caso de ser necesario.

Los titulares de la habilitacion municipal, o quienes estén a cargo del local, deberan recibir a los
agentes y brindarles la informacién que éstos soliciten. Las inspecciones efectuadas quedaran
asentadas en el Libro de Actas digital, que seran suscriptas por el agente municipal interviniente.

Los agentes municipales que inspeccionen el local procederan del siguiente modo:

a) Si el local esta habilitado y la actividad que se desarrolla se encuentra en cumplimiento de la
normativa vigente se dejara constancia de lo actuado.

b) Si el local esta habilitado y la actividad que se desarrolla no cumple con algun requisito exigido
por la normativa aplicable, el agente municipal intimara al titular de la habilitacion municipal para
que en un plazo no mayor a treinta (30) dias regularice la situacion, sin perjuicio de la aplicacién
de las sanciones que correspondan y dejara constancia de lo actuado en el libro de actas.

En caso en que no se regularice la situacion en el plazo estipulado, se podra disponer el retiro
de la habilitacién municipal, sin perjuicio de las sanciones que correspondan.

c) Si no se encuentran personas a cargo en el local, se obstaculiza o se impide el desarrollo del
procedimiento por los agentes intervinientes, podra disponerse la clausura preventiva del local,
sin perjuicio de la aplicacion de las sanciones que correspondan.

d) Si el local inspeccionado presenta condiciones que constituyen un peligro inminente para la
salud publica y el bienestar comun, podra disponerse su clausura preventiva, sin perjuicio de la
aplicacién de las sanciones que correspondan.

Si el local donde se desarrolla una actividad no cuenta con el certificado de habilitacién
municipal, se procedera de manera inmediata a su clausura, sin perjuicio de la aplicacion de las
sanciones que correspondan.
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Art. 57:

Art. 58:

Art. 59:

En los casos que corresponda la aplicacion de sanciones, se estara a lo establecido en las
Ordenanzas N° 7.881 y N° 7.882, o en las que en futuro las reemplacen. Para los supuestos en
que existan situaciones que puedan configurar delitos penales o infracciones respecto de las
cuales las autoridades municipales no tengan competencia, se remitiran los antecedentes a las
autoridades correspondientes.

CAPITULO XII
OTRAS DISPOSICIONES

Autoridad de aplicacion. La autoridad de aplicacion de la presente ordenanza sera la
Secretaria de Produccion y Desarrollo Econdmico, o la que en el futuro la reemplace.

Modifiquese el articulo 92° de la Ordenanza N° 11.962, el que quedaréa redactado de la siguiente
forma “Art. 92° Tratamientos fiscales. La alicuota general del presente tributo, los tratamientos
especiales y los importes que correspondan en concepto de derecho Minimo seran los requlados
en la Ordenanza Tributaria Municipal. Cuando las actividades consideradas estén sujetas a
distintos tratamientos fiscales, las operaciones deberan discriminarse por cada actividad
declarada.

Si asi no se hiciese, la Administracion podra estimar de oficio la discriminacion pertinente.

En ningun caso el tributo a pagar sera inferior al derecho minimo establecido en la Ordenanza
Tributaria Municipal y normas complementarias, segun las actividades alli determinadas y con
arreglo a lo expresado a continuacion:

En el caso en que un contribuyente realice dos o mas actividades se le dara el siguiente
tratamiento:

a) Por la actividad principal -caracterizada por los mayores ingresos del periodo a liquidar-
tributara el resultado del producto de la Base Imponible por la alicuota respectiva o la
contribucion minima, lo que resulte mayor. Si en un periodo coincidieran las bases imponibles
de las actividades caracterizadas por los mayores ingresos y esta situacion impidiera determinar
la actividad principal, se considerara que es aquella a la que la ordenanza prevea la contribucion
minima mas gravosa.

b) Por las restantes actividades tributara el resultado de los productos de cada base imponible
por su alicuota respectiva.

¢) Por las actividades de servicio de playas de estacionamiento y cochera y/o explotacion de
canchas de tenis, paddle, fatbol y similares deberan tributar, en todos los casos, de la forma
prevista en el inciso a).
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Art. 60:

Art. 61:

Art. 62:

Art. 63:

Los contribuyentes y responsables que para el desarrollo de alguna de sus actividades cuenten
con una excepcion de uso al Reglamento de Ordenamiento Urbano, tributaran con un incremento
del cincuenta por ciento (50%) sobre el monto del derecho a abonar por esta actividad, y por
todo el periodo en que se mantenga dicha franquicia. En caso de corresponder el pago del tributo
minimo por esa actividad la sobretasa se aplicara sobre dicho importe.

Los contribuyentes y responsables que para el desarrollo de alguna de sus actividades hayan
obtenido una habilitacion provisoria en el marco de lo establecido en el Capitulo Ill, IV o V de la
de ordenanza habilitacion de locales, deberan abonar una sobretasa de Derecho de Registro e
Inspeccién conforme a lo establecido en los articulos 15° 19° 0 22° respectivamente, durante
el plazo de vigencia del padron Provisorio. En caso de corresponder el pago del tributo minimo
por esa actividad, la sobretasa se aplicara sobre dicho importe.”

CAPITULO XII
NORMAS TRANSITORIAS

Reempadronamiento. Los titulares de locales habilitados a la fecha de sancion de la presente,
deberan realizar el tramite de reempadronamiento municipal a los fines de conservar su
habilitacién municipal en el plazo que establezca la autoridad de aplicacién.

Quienes no hayan podido completar su tramite habilitatorio y se encuentren efectivamente
desempefiando una actividad objeto de habilitacion municipal, deberan realizar el tramite de
reempadronamiento de conformidad a los lineamientos de la presente ordenanza.

La presente norma entrara en vigencia a los ciento ochenta (180) dias de su promulgacion.

Derégase la Ordenanza N° 12.056, sus modificatorias, disposiciones y cualquier otra norma que
se oponga a la presente.

Comuniquese al Departamento Ejecutivo Municipal.

Abog. Federico Crisalle Lic. Radl Emilio Jaton
Secretario de Gobierno Intendente
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