
بازارها در افق چشم اندازهمایش 
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۱۴۰۱اسفند ۴پنج شنبه

اقتصاد دانشگاه تهراندانشکده ی



متغیرهای مورد علاقه ی بنگاه

تحولات در تولید و بخش صنعت•

تقاضا•

نقدینگی•

روابط خارجی•

بخش مسکن•



روند بخش صنعت



تغییرات سهم بخش های مختلف اقتصاد در ایران 



ارزش افزودۀ بخش صنعتی اقتصاد



(بخش واقعی)شاخص های عمدۀ اقتصادی
(  1401سه ماهۀ اول )

شرح 

(1395سال پایۀ )رشد تولید ناخالص داخلی 

2.3% با نفت 

2.2% بدون نفت

0.8% رشد جمعیت 



(قیمت های جاری)سهم از تولید ناخالص جهانی 
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( 1390به قیمت ثابت ) پیشی گرفتن استهلاک از تشکیل سرمایه ثابت
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تقاضا برای کالاها و خدمات شما



جمعیت و نیروی انسانی

میلیون نفر84.7 (1401سال)جمعیت 

میلیون نفر64.7 شهری

میلیون نفر20 روستایی

0.8% رشد جمعیت 

نفر در هر کیلومتر مربع 51.4 تراکم جمعیت

میلیون نفر26 (1401سه ماهۀ اول ) جمعیت فعال 

41% ساله و بیشتر15نرخ مشارکت اقتصادی جمعیت 



رشد جمعیت
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( درصد)1400تا سال 1370وضعیت بیکاری در ایران از سال 
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(درصد)نرخ بیکاری در ایران 
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نیروی کار Linear ( (نیروی کار

جمعیت نیروی کار در ایران
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(درصد)1400نسبت به تابستان 1401وضعیت بیکاران در تابستان 
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خروج از جمعیت فعال 

اقتصادی

هنوز بیکار مانده اند

شاغل شده اند



( دلار)درآمد سرانۀ هر ایرانی 
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(1395به قیمت پایۀ سال )درآمد حقیقی 
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شهری  روستایی 



84-78تولید ناخالص سرانه با فرض تداوم رشد در دورۀ 
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تولید ناخالص داخلی سرانه درصد5.3تولید ناخالص سرانه با رشد  درصد14.6تولید ناخالص سرانه با رشد 



متغیرهای   پولی



درصد تغییر متغیرهای پولی و اعتباری
( نسبت به اسفند سال گذشته)

شش ماهۀ 

1401
1400 1399 1398 1397 1396 1395 1394 1393 1392 متغیر 

37.5 39 40.6 31.3 23.1 22.1 23.2 30 22.3 38.8
نرخ رشد 

نقدینگی

33.1 31.6 30.1 32.8 24.2 19 17.3 16.9 10.7 21.4
نرخ رشد 

پایۀ پولی

56.1 42.8 61.7 49.8 46.5 19.4 19.3 13.2 1 5.2
نرخ رشد 

پول

32.9 38.1 36.2 28 19.6 22.5 23.8 33.1 27.2 49.8
نرخ رشد 

شبه پول 

73 13.4 77.1 24.9 155 11.01 5.62 5.18 3.02 40
نرخ رشد 

قیمت دلار



نرخ رشد متغیرهای پولی و اعتباری 
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1401140013991398139713961395139413931392شش ماهه

نرخ رشد پول  نرخ رشد شبه پول  نقدینگی



تا شهریور 1400روند نقدینگی و سهم پول و شبه پول از نقدینگی از فروردین 
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1400تا سال1338تورم مصرف کننده از سال 

(درصد)
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تورم سالانۀ تولیدکننده
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سال اخیر 40تغییر کانال تورم در طی 



1400نرخ تورم کل کشور بر اساس دهک های هزینه ای آذر 
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(درصد)نرخ تورم کل 



1400تورم کل کشور بر اساس دهک های هزینه ای نسبت به آذر 
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(درصد)نرخ تورم گروه های عمده 

خوراکی ها، آشامیدنی ها و دخانیات کالاهای غیرخوراکی و خدمات 



1400شاخص قیمت مصرف کننده به تفکیک استان در سال 
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روابط خارجی



صادرات نفت خام
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شاخص های عمدۀ اقتصادی
(  بدهی های خارجی)

کل

(میلیون دلار)

بلندمدت

(میلیون دلار)

کوتاه مدت 

(میلیون دلار)
سال 

10,623 8,319 2,304 1397

9,213 7,674 1,539 1398

9,142 7,176 1,966 1399

8,675 6,174 2,501 1400

6،994 4،905 1،908 1401شش ماهۀ اول 



شاخص های عمدۀ اقتصادی
(  1401شش ماهۀ اول –بخش خارجی )

میلیون دلار  شرح 

13،366 تراز حساب جاری 

16،653 (  حساب کالا)تراز بازرگانی 

29،394 نفتی

21،264(FOB)صادرات کالا  غیرنفتی

50،659 کل

34،005 (FOB)واردات کالا 



بخش مسکن



هزینۀ مسکن

۱۸%

۲۳%

۲۸%

۳۳%

۳۸%

۴۳%

خانوار بودجةمسکن از هزینة

میانگین دهک اول دهک دهم
آمارمرکزدرآمدوهزینهطرحداده های:بعمن

خانوارهرنیازهایاساسی ترینازیکیمسکن

واستجانشینفاقدضروریکالایاین.است

بهکهگونه ایبهدارد،باثباتیروندمسکنتقاضای

خانوارهایهزینه هایازدرصد35میانگینطور

خانوارهایهزینه هایازدرصد17وشهری

ازدرصد32میانگینطوربه وروستایی

1400سالدرراایرانیخانوارهرهزینه   های

بیندرکها ستحالیدراین.می دهدتشکیل

ینمیانگطوربهسهماینتوسعه یافته،کشورهای

.استدرصد20حدود



استطاعت خرید مسکن 
ار بها)با توجه به گزارش اطلاعات قیمت و اجارۀ مسکن در نقااط شاهری کشاور

و چکیااده نتااایج طاارح آمااارگیری هزینااه و درآمااد خانوارهااای شااهری سااال ( 1400

16/4بارای شاهر تهاران برابار 1400مرکز آماار، ایان شااخص در ساال 1400

باوده 9/1بارای شاهر تهاران برابار 1391است، در حالی که این شاخص در سال 

.است

یم، چنان چه زمان انتظار برای خانه دار شادن را براسااس پس انادازک یک ساوم درآماد محاسابه کنا

، هار خاانوار ایرانای اگار باه 1400می توان این شاخص را این گوناه تفسایر کارد کاه در ساال 

ت طور متوسط یک سوم از درآمدهای خود را برای خریاد مساکن، پس اناداز کناد و بتواناد قادر

ساال طاول می کشاد تاا 50خرید ایان پس اناداز را در طاول زماان حفاظ کناد، باه طاور متوساط 

.  امکان خرید یک واحد مسکونی متوسط را در شهر تهران پیدا کند

سکنمقیمتمتوسطتقسیمازمسکنتوان پذیریشاخص

کهشاخصاین.می شودمحاسبهخانوارسالانۀدرآمدبه

نشانمی شود،نامیدهنیزمسکنبهدسترسیشاخص

لکاختصاصباخانواریکتااستنیازمدتچهمی دهد

مساحتبهشهریمسکونیواحدیکخود،سالانهدرآمد

.کندخریداریرامترمربع80

مقایسۀ متوسط درآمد خانوارها با متوسط بهای مسکن نشان دهندۀ آن است که خرید مسکن از استطاعت خانوار متوسط ایرانی خارج شده 

. است



نسبت قیمت به اجاره
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تهران اصفهان تبریز مشهد و اجارة مرکز آمارداده های قیمت: منبع

بعمرمتریکسالانهاجارةهزینةبهخریدقیمتنسبت

وضعیتبررسیبرایمهمشاخصیمسکونی،واحد

برایباشد،پایین ترنسبتاینهرچه.استمسکن

ربه صرفه تمسکونیواحدخریدمسکن،مصرف کنندة

شتری بیصرفهاجارهباشد،بالاترنسبتاینهرچهاست؛

.داشتخواهد

ازیسفته بموضوعمی تواندزمینقیمتکهکنیمتوجه

ونیست،رویدادیچنینمعرضدراجارهمبلغاماباشد،

رشدنرخکهساختهناممکنمستأجرانمحدوددرآمدهای

.باشدمسکنقیمترشدنرخاندازةبهاجاره



نسبت قیمت به اجاره در دنیا
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Rome, Italy Dubai, United Arab Emirates Delhi, India Tokyo, Japan

source: https://www.numbeo.com/



سرمایه گذاری در صنعت ساختمان

۰%

۱۰%

۲۰%

۳۰%

۴۰%

۵۰%

۶۰%

1383 1384 1385 1386 1387 1388 1389 1390 1391 1392 1393 1394 1395 1396 1397 1398 1399

سهم ساختمان از تشکیل سرمایه ثابت ناخالص سهم ماشین آلات از تشکیل سرمایه ثابت ناخالص

بانک مرکزی: منبع

۰%

۲%

۴%

۶%

۸%

۱۰%

۱۲%

۱۴%

۱۶%

۱۸%

۲۰%

1383 1384 1385 1386 1387 1388 1389 1390 1391 1392 1393 1394 1395 1396 1397 1398 1399

سهم بخش ساختمان از تولید ناخالص داخلی سهم بخش صنعت از تولید ناخالص داخلی

بانک مرکزی: منبع



بی اثر شدن سیاست های 
حمایتی
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سال 5تا  سال 10تا 6 سال 15تا 11 سال 20تا 16 سال 20بیش از 

اطلاعات سامانه املاک و مستغلات کشور، گزارش بانک مرکزی: منبع

پنجزیرسنبا)نوسازساختمانمعاملاتمعنادارکاهش

به1395و1394سال هایدردرصد50حدوداز(سال

ادزینسبتا  کاهشاین.رسید1401سالدردرصد30حدود

در)ستاتقسیم شدهساختمان هاسایربینمتوازنبه صورتکه

افزایشبهمربوطکاهشاینازعمده ایبخش1401سال

دلایل،(استسال20ازبیشترسنباساختمان هاییمعامله

.داردمتعددی

هتجدولتحمایتیسیاست  هایشدنبی اثرآندلایلازیکی

فزایندهافزایشمسکن،عرضهکاهش.استمسکنخرید

دیگرازبالا،تورمدلیلبهسوداگریتقاضایافزایشوقیمت

.استنوسازساختمان  هایمعاملهکاهشدلایل
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(IMF)پیش بینی رشد اقتصادی ایران 



روند بخش صنعت

میلیاردهزار56،769رقمبهکشورنقدینگیحجموریالمیلیاردهزار7،129رقمبهکشورپولیپایۀحجم،1401سالمهرماهپایاندر

دیگربارتعبهدارد؛پولافزایشوپولشبهکاهشازنشانپول،شبهوپولپراکندگیتوزیعازمرکزیبانکگزارش.استرسیدهریال

منابعاحبانصانتظاریتورمنشان دهندةاستشدهمنتقلپولطبقۀوکوتاه مدتسپرده هایطبقۀبه(بلندمدتسپرده های)پولشبهازبخشی

انتظاریتورم.باشدنکافیتولیدیبنگاه هایتقاضایبهپاسخبرایبانکی،نظامتسهیلاتظرفیتکهداشتانتظارمی تواناساساینبراست؛

ازارهاباینزیراشود؛سفته بازیوسرمایه گذاریبازارهایواردمنابع،صاحباندسترسدرمنابعکهاستشدهباعثسرمایهصاحبان

.داردوجودسرمایه گذاری هاازسبدیتشکیلمکانوبودهنقدشوندگیدارای

ورود منابع به بنگاه های تولیدی محدودتر شده است



املاک و مستغلات

نحوةدره ایبین دورجانشینیک نوعیترتیب،بدیناست؛وابستهخانوارهرآتیوجاریدرآمدمیزانبهمسکنمورددرتصمیم گیری.استسرمایه گذاری•

دگرگونیدچارطولانیدوره ایبرایراخانوارکالاییسبددارد،خانوارهزینه هایدربالاییسهممسکنکهآنجاازومی دهد،رخخانوارمصرف

.می کند

شرایطزمین،خشبدرخصوصبهشدیدقیمتینوساناتهمراهبهسوداگرانهبعُداین.استیافتهپررنگ تریوجةمسکنسرمایه گذاریبعُدگذشته،دهةدر•

تادهشسببسرمایه ایعایدیبرایعمدتا  واجارهدرآمدازبهره مندیبرایداراییعنوانبهمسکننگهداری.استکردهحاکمبازاراینبرراویژه ای

.باشدداشتهسرمایهبازارمحصولاتوارزطلا،کناردرسرمایه ایدارایی هایتقاضایاززیادیسهممسکنتقاضای

راانسرمایه گذارکهاستدیگریعاملاشخاصداراییارزشحفظوثروتمدیریتمناسبمحصولاتارایۀبرایکشورمالیبازارتوسعه نیافتگی•

.می دهدسوقمسکنبازارهم چونبازارهاییسمتبهناگزیر

وولیهارهنبازارهایدرارائه شدهابزارهایگسترشومسکنبخشمالیتأمینبازارهایشکل دهیبرایزیادیتلاشکهاستآنازحاکیجهانیتجربة•

.شوندخانهمالکوشدهمسکنبازارواردخودآتیدرآمدسطحهمچنینوجاریدرآمدسطحبهتوجهباخانوارهاتااستشدهانجامثانویه
خرید مسکن از محل درآمدهای گذشته و آیندة اعضای خانوار تأمین مالی 

.می شود


