Spezialausgabe

'®@\REGENSBERG 8. April 2020

Leben in Regensberg | Regensberg erleben #02

Informationsveranstaltung Schneggi

Varianten Felssicherung



mailto:gemeindeverwaltung%40regensberg.ch?subject=

Ausgangslage Recensecnc gl

Der Gemeinderat Regensberg prasentiert am Mittwoch, 8. April 2020, in einer virtuellen
Veranstaltung, alle fiinf gepriiften Varianten zur Felssicherung beim Parkplatz Schneggi.
Neben vier technischen Losungen gibt es auch die Moglichkeit, die Felssicherung mit der
Realisierung eines Parkhauses mit 165 Parkplatzen zu kombinierten. Mit dieser Variante
kann die Gemeinde gleichzeitig die langjahrigen Parkraumprobleme I6sen. Im Anschluss
an die Informationsveranstaltung besteht bis Anfang Mai die Gelegenheit, Verbesserungs-
vorschlage einzubringen.

Der Bedarf nach zusatzlichem Parkraum besteht in Regensberg bereits seit den 70er-Jahren,
einerseits fur die Einwohnerinnen und Einwohner sowie die Mitarbeitenden von ansassigen
Unternehmen und Institutionen, anderseits fir Besucherinnen und Besucher des Stadt-
chens. Seither wurden verschiedene private und 6ffentliche Projekte lanciert und wieder
verworfen. Die Gemeinde geht heute von insgesamt rund 66 fehlenden Parkplatzen aus.

Bewegung in die Parkplatzdiskussion brachte der Felssturz im Mai 2019 auf den Parkplatz
Schneggi mit seinen 51 ungedeckten Parkplatzen. Fir die notwendige Sicherung des Fel-
sens und der darlberliegenden Garten und Hauser priifte der Gemeinderat in der Folge
verschiedene Varianten. Parallel zu rein technischen Losungen trieb er auch eine Variante
voran, in der die Felssicherung durch die Realisierung eines Parkhauses direkt anschlies-
send an die Felswand sichergestellt wiirde. Die Uberlegung dahinter war, die Sicherung mit
einer Losung fur die dringenden Parkraumprobleme zu kombinieren.

In der Bevolkerung loste das Parkhausprojekt Fragen aus, die an der Gemeindeversamm-
lung im Dezember 2019 diskutiert wurden. Deutlich trat dabei zutage, dass eine Gesamt-
Ubersicht Giber alle moglichen Losungsansatze gewiinscht war, um diese vergleichen zu
kénnen. Diese Ubersicht bietet der Gemeinderat nun mit der Informationsveranstaltung
vom 8. April 2020. Aufgrund der Corona-Pandemie findet diese virtuell statt und wird tber
YouTube allen Interessierten prasentiert. Zusatzlich erhalten alle Haushalte die Inhalte der
Prasentation zusammengefasst mit dieser Broschtire. Die Unterlagen sind auch auf der
Webseite der Gemeinde publiziert.

Rickmeldungen erwiinscht

Nach der Informationsveranstaltung wiinscht sich der Gemeinderat bis am 3. Mai 2020
maoglichst viele Rickmeldungen seitens der Bevdlkerung. Dabei geht es ihm insbesondere
um Verbesserungsvorschlage zu den verschiedenen Varianten. Dazu wird ein Formular auf
der Website der Gemeinde aufgeschaltet, welches auch auf der Gemeindeverwaltung auf-
liegt. Dort ist auch das Modell des Parkhauses zu besichtigen.

Nach Auswertung der Riickmeldungen werden aufgeworfene Fragen beantwortet und die
Resultate veroffentlicht. Seiner politischen Verantwortung entsprechend wird der Gemein-
derat danach das weitere Vorgehen festlegen. Darliber informieren will er — sofern aufgrund
der Corona-Pandemie moglich — an der Gemeindeversammlung im Juni 2020.

F‘ﬂ-.
Fir den Gemeinderat, euer Gemeindeprasident,
Gregory Turkawka
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Hinweise

Unterlagen auf der Webpage

Uber dem Link @ https:/link.regensberg.info/schneggi sind die hier prasentierten
Unterlagen digital zu finden, inkl. des Rickmelde-Formulars.

Die Webpage verlinkt auf friher bereits veroffentlichtes Material.

Die Aufzeichnung der Infoveranstaltung wird auf der Webpage zu finden sein.

Live Ubertragung YouTube

Die Informationsveranstaltung wird auf YouTube ab 19.20 live Ubertragen.

Der direkte Link zur Ubertragung lautet: @ https:/link.regensberg.info/youtube.

Zum Zuschauen ist keine Anmeldung notig.

Es besteht auf YouTube die Moglichkeit, wahrend der Veranstaltung tber Chat-
Nachrichten Fragen an den Gemeinderat und die Experten zu stellen. Dafir muss
man ein Google-Konto besitzen und sich anmelden.

Eine Kontoerstellung ist Gber @3 https:/link.regensberg.info/youtube-anmeldung
schnell moglich und kostenlos.

Die Fragen werden von unserer Gemeindeschreiberin den Referentinnen und Refe-
renten Ubermittelt. Diese beantworten die Fragen in entsprechenden Zeitfenstern
wihrend der Ubertragung.

Programm der Informationsveranstaltung

Die Veranstaltung wird moderiert und ist wie folgt geplant:

e O o aa

19.30 Uhr
19.30 - 19.40

19.40 - 19.45
19.45 - 19.50
19.50 - 20.05
20.05 - 20.10
20.10 - 20.25

20.25 - 20.30
20.30-20.40

20.40 - 20.45
20.45 - 20.55
20.55 - 21.00

Start der Veranstaltung

Begriissung und Einleitung, Vorstellung der Moderation und
der Referentinnen und Referenten durch Gregory Turkawka

Vorstellung Ziele und Programm durch Moderator Felix Muller
Einordnung der Vorgeschichte durch Sabina Vogel, Gemeinderatin
Prasentation Varianten 1-4 durch Jan Nagelisen, Geotest AG

1. Frageblock zu den Varianten 1-4, Felix Muller

Prasentation Variante 5 durch Sabina Vogel, Gemeinderatin
und Boris Egli, L3P

2. Frageblock zur Variante 5, Felix Muller

Erlauterungen zu den finanziellen Aspekten, Gregory Turkawka
und Patrice Mayer, Swissplan

3. Frageblock zu den finanziellen Aspekten, Felix Muller
Wie geht es nun weiter? Ausblick von Gregory Turkawka

4. Frageblock zum Vorgehen, Felix Mdller
und Schlusswort des Gemeindeprasidenten
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https://link.regensberg.info/schneggi 
https://link.regensberg.info/youtube
https://link.regensberg.info/youtube-anmeldung
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https://www.geotest.ch/de/home.html

GGGGGGGG /INGENIEURE /
GEOTEST s
UMWELTFA CHLEUTE
Aufirag: i ) Nr. 2319157.2 =
Koord.: ca. 2675250/ 1259665 a rl a n e

Felssicherung mit Netzabdeckung und Mauer

@ Was Felsreinigung, permanent verankerte Netzabdeckung der Felswand,
Schutzmauer am Wandfuss (damit Steine nicht auf den Parkplatz rollen)

@ Kosten Stand heute: CHF 1,137 Mio.

@ Vorteile Langfristige Sicherung
der Felswand, nur schwacher .
Eingriff ins Landschaftsbild y

@ Nachteile Nur bedingte Sicherung i *;
der darliberliegenden Grundstiicke
gegen Ausbriichen an der Felskante.

q

Felsreinigung 17'000.-
Netzabdeckung permanent 113°000.-
Mauer 361°000.-
Betonriegel 147000.-
Asphaltierung Platz 209°000.-

Aufgelaufene Projektkosten 200°000.-
Planung / Bauleitung 90°000.-



https://www.geotest.ch/de/home.html

Variante 2

ssssssss /INGENIEURE /
chchchchchchchch /
UMWELTFA! CHLEUTE

Auftrag: Nr. 2319157.2
Koord.: ca. 2'675'250 / 1'259'665

Felssicherung mit Netzabdeckung und Damm

@ Was Felsreinigung, permanent verankerte Netzabdeckung der Felswand,
Schutzdamm am Wandfuss (damit Steine nicht auf den Parkplatz rollen)

@ Kosten Stand heute: CHF 0,728 Mio.

@ Vorteile Langfristige Sicherung

der Felswand, kostenglinstigste
Variante, nur schwacher Eingriff ins

Landschaftsbild.

@ Nachteile Zusitzliche Reduktion
der Anzahl Parkplatze aufgrund des
Damms, Nur bedingte Sicherung
der daruberliegenden Grundstucke
gegen Ausbriiche an der Felskante.

Felsreinigung
Netzabdeckung permanent
Damm

Betonriegel

Asphaltierung Platz
Aufgelaufene Projektkosten
Planung / Bauleitung

17°000.-
113°000.-
12°000.-
147'000.-
209°000.-
200°000.-
30°000.-


https://www.geotest.ch/de/home.html

GGGGGGGG /INGENIEURE /
GEOTEST s
UMWELTFA CHLEUTE
Aufirag: i ) Nr. 2319157.2 =
Koord.: ca. 2675250/ 1259665 a rl a n e

Felssicherung mit Spritzbetonabdeckung

@ Was Felsreinigung, Sicherung der Felswand mit einer armierten, verankerten
Spritzbetonabdeckung

@ Kosten Stand heute: CHF 0,815 Mio.

@ Vorteile Langfristige Sicherung
der Felswand, definitive Sicherung
der darliberliegenden Grundstiicke
gegen Ausbriiche an der Felskante

@ Nachteile Spritzbeton bleibt sicht-
bar, unschoner Eingriff ins Land-
schaftsbild.

Felsreinigung 17'000.-
Spritzbetonabdeckung 212'000.-
Betonriegel 147000.-
Asphaltierung Platz 209000.-

Aufgelaufene Projektkosten 200°000.-
Planung / Bauleitung 30°000.-


https://www.geotest.ch/de/home.html

Variante 4

ssssssss /INGENIEURE /
chchchchchchchch /
UMWELTFA! CHLEUTE

Auftrag: Nr. 2319157.2
Koord.: ca. 2'675'250 / 1'259'665

Felssicherung mit hinterfullter Betonwand

@ Was Felsreinigung, temporare Felssicherung mit verankerter Netzabdeckung
wahrend Bauphase, Erstellung einer verankerten, hinterfullten Betonwand

@ Kosten Stand heute: CHF 1,71 Mio.

@ Vorteile Langfristige Sicherung
der Felswand, definitive Sicherung

der dariberliegenden Grundstucke
gegen Ausbriiche an der Felskante. ,l

@ Nachteile Kiinstliche Mauer gut
sichtbar, unschoner Eingriff ins
Landschaftsbild, vergleichsweise

hohe Kosten.

Felsreinigung
Netzabdeckung temporar
Hinterflllte Betonwand
Betonriegel

Asphaltierung Platz
Aufgelaufene Projektkosten
Planung / Bauleitung

)
e

17°000.-

69000.-
833°000.-
147'000.-
209°000.-
200°000.-
235'000.-



https://www.geotest.ch/de/home.html

GEOLOGEN /INGENIEURE /
GEOPHYSIKER/
UMWELTFACHLEUTE

Auftrag: 5 Nr. 2319157.2
Koord.: ca. 2'675'250 / 1'259'665

Beispiele

Netzabdeckung mit Teccogeflecht

Erddamm am Hangfuss

Hinterfiillung Betonwand

Spritzbetonabdeckung


https://www.geotest.ch/de/home.html
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Variante b

Felssicherung mit Parkhaus

@ Was Parkhaus mit Riickwand und rund 165 Parkplatzen; temporare
Felssicherung mit verankerter Netzabdeckung wahrend Bauphase

@ Kosten Stand heute: CHF 5,571 Mio.

@ Vorteile  Loésung des Parkraum-
problems, definitive Sicherung der '
dartberliegenden Grundstlicke gegen
Ausbrliche an Felskante, zusatzliche
Einnahmen.

@ Nachteile Sichtbarer Eingriff ins
Landschaftsbild, gute Einordnung
zwingend; zusatzliche Investitions-

kosten.
Felsreinigung 0.-
Netzabdeckung temporar 69°000.-
Parkhaus 4'916'030.-
Betonriegel 147'000.-
Asphaltierung Platz 209000.-

Aufgelaufene Projektkosten 200000.- ;
Planung, Bauleitung Sicherung 30°000.-

i
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oy "EoENSBERG Vergleich der Varianten

Kosten CHF Parkplatze Bestand =

Variante 1 - Parkplatz mit Netz, Betonwall 11377000 44 -7
Variante 2 - Parkplatz mit Netz, Naturwall 728°000 40 -1
Variante 3 - Parkplatz mit Spritzbeton 815000 44 -7
Variante 4 - Parkplatz mit Betonwand 1710000 44 -7
Variante b - Parkhaus mit Netzsicherung 5'571'030 165 + 91

Einnahmen bisher

Einnahmen Netto inklusive
Jahresrechnung 2018  Betriebskosten

iiii.....14 Parkplatze insgesamt  92'250 167750
Parkhaus Breistel 23 Parkplatze a 100.- / Monat 30000 6'750
Parkplatze Schneggi 51 Parkplatze, ungedeckt  Total 62250 10°000
Monatskarten a 30.- 14000
Jahreskarten a 300.- 10’000

Kasse 2.-/h 45000

Renditeberechnung Variante 5 - Parkhaus

Geplant sind: 165 Parkplatze, 440m?Lagerflache (+330m?2), zwei 6ffentliche WC’s

Bedarf geklart 89 Plint 23, Wartelisten 33, Elektro 10, Breistel 23 / Reserve 25 Platze

Personliche Platze 79 Parkplatze a 100.- / Monat 94’800 1.+2.0G
. Elektro 10 Parkplatze a 125.-/Monat 18000  1.0G

76 Parkplatze* fir Monatskarten a 90.- 42'000 EG + 2. 0G

und Jahreskarten a 900.- 30000 EG + 2. 0G
 Kassea2.50/h +20% Auslastung 67500  EG

Einnahmen 249300

Betriebskosten 40000
bei einer Zinsbelastung 0.1% 5’571
_.Nettoeinnahmen 203’729

bei einer Zinsbelastung 1.0% 55’710
.. Nettoeinnahmen 153’580

* 76 frei zugangliche Platze stehen 51 bisherigen Parkplatzen im Schneggi gegentiber (+ 25)
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Finanzielle Auswirkungen swissplan.ch

Berechnungsgrundlagen

@ Die Zahlen basieren auf der Kosten-/Nutzen-Analyse der Gemeinde Regensberg
@ Die Kapitalbeschaffung wird mit 1% Verzinsung berechnet

Variante 2: Felssicherung mit Netzabdeckung und Damm

& Investitionsvolumen: 728°000.00 Franken
@ Weniger Parkplétze nutzbar
— ca. 17'000 Franken weniger Einnahmen

@ Aktivierung der Investitionen liber Verwaltungsvermdgen
— Zusatzliche Abschreibungen von ca. 24’300 Franken pro Jahr (Nutzungsdauer 30 J.)

Variante 2: Felssicherung im Verwaltungsvermoégen

& Investitionsvolumen: 728°000.00 Franken
@ Weniger Parkplatze nutzbar
— ca. 17'000 Franken weniger Einnahmen

@ Aktivierung der Investitionen liber Verwaltungsvermdgen
— Zusatzliche Abschreibungen von ca. 24’300 Franken pro Jahr (Nutzungsdauer 30 J.)

Einmalige Ausgaben
Investitionsausgaben -728'000.00

Einfluss Erfolgsrechnung

Entfall Einnahmen Parkplatz -9'720.00

Kapitalzinsen -7'280.00 1%

Einfluss auf Selbstfinanzierung - 17°000.00

Abschreibungen - 24'000.00 30 Jahre Nutzungsdauer
Einfluss auf das Ergebnis -41°000.00

- Tiefere Einnahmen, negative Auswirkungen auf Selbstfinanzierung und Erfolgsrech-
nung


https://swissplan.ch
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swissplan.ch Finanzielle Auswirkungen

Variante 5: Felssicherung mit Parkhaus (Finanzvermogen)

@ Investitionsvolumen: 5'571°230.00 Franken
@ Entfall Einnahmen bisheriger Parkplatze
— ca. 90’000 Franken

@ Aktivierung der Investitionen iiber Finanzvermégen
— Keine ordentlichen Abschreibungen

— Nach Nutzungsbeginn muss eine Neubewertung erfolgen. Die Berechnung basiert
hauptsachlich auf die Einnahmen des Parkhauses, sowie der sogenannten Kapitali-
sierungsquote, welche noch zu definieren ist. Mit den vorliegenden Zahlen ist von
ca. 2 Mio. Franken auszugehen.

— Neubewertung einmal pro Legislaturperiode

Variante 5: Felssicherung mit Parkhaus im Finanzvermogen

@ Wertanpassung nach Fertigstellung: - 2°000°000.00 Franken (grobe Schitzung)

Einfluss Erfolgsrechnung

1. Jahr Folgejahre

Einnahmen 250000.00 250000.00
Betriebs-/Personalkosten - 40'000.00 -40°000.00
Kapitalzinsen 1% - 56°000.00 - 56°000.00
Nettoertrag Parkhaus 154000.00 154°000.00
Entfall Nettoertrag bestehender PP - 90°000.00 - 90'000.00
Einfluss Selbstfinanzierung 64°000.00 64'000.00
Wertberichtigung (im 1. Betriebsjahr) -2'000°000.00

Einfluss auf das Ergebnis - 1'936°000.00 64°000.00

- Hohe Investitionen + Wertanpassung/Risiko im 1. Jahr
- evtl. positive Auswirkungen in der Erfolgsrechnung
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Finanzielle Auswirkungen swissplan.ch

Variante 5: Felssicherung mit Parkhaus im Verwaltungsvermégen

(’:_5) Investitionsvolumen: 5'5671°230.00 Franken
@& Entfall Einnahmen bisheriger Parkplatze
— ca. 90’000 Franken

@ Aktivierung der Investitionen liber Verwaltungsvermdgen
— Zusatzliche Abschreibungen von ca. 169000 Franken pro Jahr (Nutzungsdauer 33 J.)

Einmalige Ausgaben
Investitionsausgaben - 5'571'230.00

Einfluss Erfolgsrechnung

Einnahmen 250°000.00
Betriebs-/Personalkosten -40'000.00

Kapitalzinsen - 56°000.00 1%
Nettoertrag Parkhaus 154000.00

Entfall Nettoertrag bestehender PP -90°000.00

Einfluss Selbstfinanzierung 64'000.00
Abschreibungen - 169°000.00 33 Jahre
Einfluss auf das Ergebnis - 105'000.00

- Hohe Investitionen + Risiko
- evtl. positive Auswirkung auf Selbstfinanzierung, jedoch schlechteres Ergebnis


https://swissplan.ch

@ recenseera Ergebnisanalyse

Finanzpolitische Aspekte

Die Gemeinde Regensberg hat folgende drei finanzpolitische Ziele definiert, um ein ausge-
glichenes Haushaltsgleichgewicht gewahrleisten zu kénnen:

@ Nachhaltige Finanzierung des Verwaltungsvermégens
Messgrosse: Selbstfinanzierungsgrad > 100% (8 2015 - 2019 = 177% resp. 95%)

Stabiler Steuerfuss
Gesamtsteuerfuss (Gemeinde + Schule) zwischen 100% bis 105% (2020: 106%)

@ Kostendeckende Verursacherfinanzierung mit angemessenen Reserven
Die Gebuhrenhaushalte (Wasser, Abwasser, Abfall etc.) finanzieren sich selber

Bei zwei von drei Zielen ist die Gemeinde gut auf Kurs. Bei der "Nachhaltigen Finanzierung
des Verwaltungsvermaogens" leider nur auf den ersten Blick. Das Ziel wurde nur durch auf-
geschobene Investitionen der politischen Gemeinde, respektive praktisch keinen Investitio-
nen in der Schulgemeinde erreicht. Betrachtet man die politische Gemeinde, liegt diese mit
einem Selbstfinanzierungsgrad von 95% heute unter dem Ziel von > 100%. Die politische
Gemeinde ,verliert” jedes Jahr Geld.

~Der Selbstfinanzierungsgrad zeigt den Anteil der Nettoinvestitionen, der aus eigenen
Mitteln finanziert werden kann. Ein Selbstfinanzierungsgrad von unter 100 % flihrt zu einer
Neuverschuldung. Liegt der Wert (iber 100 %, kbnnen Schulden abgebaut werden.”
(Gemeindeamt des Kanton Ziirich)

Varianten 1 bis 4 - Technische Losungen

Es zeigt sich, dass die Varianten 1 bis 4 die Erfolgsrechnung und damit das Haushaltsgleich-
gewicht Gber lange Jahre belasten. Die Auswirkungen auf die Selbstfinanzierungsgrad sind
negativ, die politische Gemeinde muss mittelfristig die fehlenden Einnahmen ausgleichen.

Variante 5 - Felssicherung Parkhaus

Bei Variante 5 zeigt sich ein anderes Bild. Die Auswirkungen auf die Selbstfinanzierung mit
einem Plus von 64’000 Franken waren positiv. Dies bei einem kalkulatorischen (=zangenom-
menen) Zinssatz von 1%. Geht man von realen Zinsséatzen aus, wiirde diese Variante mit
rund 115000 Franken jahrlich zur Selbstfinanzierung der politischen Gemeinde beitragen.
Ob diese Variante ganzlich oder teilweise dem Verwaltungs- oder Finanzvermdgen zugeteilt
wirde, musste abgeklart werden. Aktuell fehlen dem Gemeinderat hierzu die Grundlagen.

Fazit

Mittels der Variante 5 wirde sich der Selbstfinanzierungsgrad der politischen Gemeinde
deutlich verbessern. Die Ertrage des Parkhaus konnten entweder einen Schuldenabbau,
weitere Investitionen oder allenfalls Steuersenkungen entlang dem zweiten finanzpoliti-
schen Ziel ermdglichen. Die Investitionskosten der Varianten 1 bis 4 missten mittelfristig
durch andere Einnahmen kompensiert werden.
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Information

Zur Informationsbeschaffung im Nachgang der Veranstaltung hat der Gemeinderat folgen-
des Angebot zusammengestellt, welches ab Freitag, 10. April 2020 zuganglich sein wird:

@ Die Aufzeichnung der Informationsveranstaltung wird auf der Webpage
@ https:/link.regensberg.info/schneggi zur erneuten Betrachtung aufgeschaltet sein.

@ Alle prasentierten Unterlagen, diese Informationsbroschiire und weitere Dokumente zur
Vertiefung, sind dort zusammengestellt.

@ Das Modell der Variante 5 - Felssicherung mit Parkhaus wird in der Gemeindeverwaltung
im Fenster ausgestellt. Es kann daher auch jederzeit von aussen begutachtet werden,
sollte die Verwaltung geschlossen sein.

@ Sabina Vogel, Gemeinderitin und Gregory Turkawka, Gemeindeprasident stehen fiir
Fragen zur Verfiigung — mit geblihrendem Abstand auch personlich.

Rickmeldung

Gerne erfahren wir bis am 3. Mai 2020 von moglichen Verbesserungen zu den fliinf vorge-
stellten Varianten. Ab Dienstag, 14. April 2020 kénnen wir folgende Wege anbieten:

@ Ein Formular zum herunterladen wird auf der Webpage und in der Regensberg-App zu
finden sein. Ausflillen, ausdrucken und in den Briefkasten werfen. Das Formular liegt
zur Not auch auf der Gemeindeverwaltung auf.

@ Verbesserungsvorschlage werden gerne auch online empfangen.

@ Auf der Regensberg-App kann diskutiert und debattiert werden. Dafiir schalten wir
einen eigenen Stream live. Die oberste Mitteilung bleibt top und erlautert die Debattier-
Regeln. Diese wirden auch an einer Publikumsveranstaltung gelten.

Auswertung

@ Nach dem 3. Mai 2020 beginnen wir mit der Auswertung der Vorschlage.
@ Gegebenenfalls fragen wir nach. Anonyme Vorschlage machen dies schwierig.

@ Die Resultate der Auswertung verdffentlichen wir im Juni Mitteilungsblatt, in unserer
Regensberg-App und auf der Webpage.

Weiteres Vorgehen

@ Der Gemeinderat wird seiner politischen Verantwortung entsprechend nach der Aus-
wertung das weitere Vorgehen festlegen.

@ Dariiber informieren wollen wir - sofern aufgrund der Corona-Pandemie méoglich — an
der Gemeindeversammlung im Juni 2020.
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