P : i E R e iy e,
Eo O Bl S LGS 0

Umowa Nr WM/173/. 4%, /2006

0 zarzgdzanie nieruchomoécig wspoing zawarta w dniu .£:04, 28Cs r.
w Knurowie pomigdzy:

Wspdlnotg Mieszkaniowa nieruchomosci potozonej przy ul.
w  Knurowie, reprezentowang przez Zarzad, powolany  uchwalg Nr

.......... 1020, ... wiascicieli lokali podjetg w dniu .34.04. 2% r. w skiadzie:

— e, zam. w o ., legitymujacy sie
dowodemm osobistymnr. ,

2 zam. w legitymujacy sie

3. L zam. w Knurowie, ul. ..mmmeeerereeeees legitymujacy sie

4TI e, » Zam, w Knurowie, ul, T m— , legitymujgey sie

dowodem osobistym nr . srrmme— ,

zwany w dalszej czgéci umowy "Zarzadem Wspélnoty", a

Gming Knuréw — Miejskim Zespotem Gospodarki Lokalowej i Administracji w
Knurowie, ul. Fioriana 4, reprezentowanym, zgodnie z pethomocnictwem udzielonym
przez Zarzad Miasta Knurowa, przez mgr inz. Mieczystawa Kobylca — Dyrektora,
legitymujgcego sie dowodem osobistym nr » Zwanym w dalszej czesci
umowy "Zarzadzajgcym”.

§1.

1. Zarzad Wspdinoty zleca a Zarzadzajgcy przyjmuje zarzgdzanie nieruchomoscig
polozong w Knurowie przyul. Jana Kochanowskiego 6

2. Nieruchomos¢ sktada sie z dziatki gruntu nr 3 powierzchni 636 m? oraz
nieruchomosci budynkowej — stosownie do tresci zapisbw w dziale | ksiegi
wieczystej KW prowadzonej dla nieruchomosci przez Sad Rejonowy w
Gliwicach.

§2.

W wypadku, gdy Zarzad Wspdlnoty sktadaé sie bedzie z jednej osoby, przepisy § 3
ust.1 pkt.8, 11, 15 lit. ,b” i ,¢" oraz § 8 ust.4, stosuje sie odpowiednio.

o
3 tin

1. Do obowigzkéw Zarzadzajgcego nalezys '

prowadzenie ksiegowosci, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

2. prowadzenie ewidencji wplywow z tytulu miesiecznych wptat zaliczek, dodatkéw
mieszkaniowych, zasitkéw udzielonych przez O$rodek Pomocy Spotecznej na

cele optat zwigzanych z lokalem,

-



3. prowadzenie analityki miesiecznych obcigzers wynikajacych z ustalonego przypisu
miesigcznego dia poszczegdlnych wiascicieli,

4. prowadzenie dokumentacji nieruchomos$ci, a w szczegéinosci: wykazéw lokali i
wiascicieli, ksigzki obiekiu budowlanego oraz innej dokumentacji, zgodnie z
prawem budowlanym,

5. utrzymanie porzadku i czystosci pomieszozen budynku oraz urzadzen stuzgcych
do wspdlnego uzytku wiascicieli, a takze otoczenia budynku, w zakresie
okreslonym granicami nieruchomosci wspolnej i obowigzujacymi przepisami, oraz

~innych terendw i urzadzen, jezeli obowigzek taki wynika z zawartych umow iub
stuzebnoscai.

6. usuwanie awarii i ich skutkow, przy czym obowigzkiem Zarzadzajgcego jest
niezwioczne powiadomienie Zarzgdu Wspblnoty o ich wystapieniu,

7. wykonywanie biezacych napraw i konserwacji nieruchomoéci wspéinej, a w
szczegodlnosci dokonywanie napraw budynku i pomieszczen wspoinych oraz
urzgdzen technicznych umozliwiajacych wiascicielom lokali korzystanie z
o$wietlenia, wody, kanalizacji oraz c.0., a za zgoda Zarzgdu Wspéinoty wyrazong
na pismie, pozostalych urzadzen nalezacych do wyposazenia nieruchomosci
wspoinej, przy czym postanowienie to nie dotyczy standw wyzsze] koniecznosci,
stwarzajgcych zagrozenie dla bezpieczenstwa zycia lub mienia, o czym jednak
Zarzgdzajgcy obowigzany jest powiadomic Zarzgd Wspdlnoty,

8. wykonywanie remontéw lub modernizacji, wytacznie na pisemny wniosek Zarzadu
Wspbdlnoty, podpisany przez co najmniej dwdch jego czfonkéw, przy czym
postanowienie to nie dotyczy standéw wyzsze] koniecznosci, stwarzajgcych
zagrozenie dla bezpieczenstwa zycia lub mienia, o czym jednak Zarzadzajacy
obowigzany jest powiadomi¢ Zarzad Wspéinoty,

9. przygotowanie i nadzér nad realizacjg umoéw majacych na celu Zapewnienie
dostaw energii elektryczne], wody zimnej, c.o. , odprowadzania sciekow, wywozu
nieczystosci statych oraz obshugi kominiarskiej i innej warunkujacej prawidtowe
funkcjonowanie urzadzer technicznych nieruchomogci wspolnej,

10.przygotowanie i nadzdr nad realizacjg uméw majacych na celu ubezpieczenie
nieruchomosci, optacanie podatkéw i innych opfat publiczno - prawnych
przypadajacych od nieruchomodci wspdlnej, zgodnie z odrebnymi ustaleniami z
Zarzadem Wspolnoty poczynionymi w formie pisemnej,

11.opracowanie projektu planu rzeczowo-finansowego na dany rok, w porozumieniu
z Zarzadem Wspdinoty | w oparciu o przediozone przez Zarzad pisemne
wytyczne okreslajace rzeczowy zakres przewidzianych w nim do wykonania robot
i ustug, podpisane przez co najmniej dwéch czionkow Zarzadu Wspéinoty, przy
czym wycena robot i ustug przedstawionych w planie rzeczowo ~ finansowym na
dany rok zostanie dokonana na podstawie aktualngj publikacji $rednich cen
krajowych wydawnictwa BISTYP.

12.sporzadzenie sprawozdania finansowego za rok poprzedzajacy rok, o ktGrym
mowa w pkt.11, najpdéniej 10 dni przed terminem zebrania sprawozdawczego,

13.ustalenie  wysokosci comiesigcznych  zaliczek na  poczet  utrzymania
nieruchomosci wspéinej, wynikajacej z projektu planu rzeczowo — finansowego, o
ktorym mowa w § 3 ust.1 pkt.11 fub z treéci uchwaty podjetej przez Wspéinote
Mieszkaniows, o ' _

14.dokonywanie okresowych rozliczen finansowych z wiascicielami 'lokah, a w
wypadku wypowiedzenia niniejsze] umowy takze ich przeprowadzenie na koniec
okresu jej obowigzywania,



15. przygotowywanie i zwolywanie, na pisemny wniosek Zarzadu Wspdinoty, zebran
wspolnoty wraz z dostarczeniem wiascicielom lokali niezbednych materiatow
informacyjnych w formie pisemnej, z nastepujacymi zastrzezeniami:

a) pisemny wniosék zawierajacy proponowany porzadek zebrania oraz projekty
uchwal, ktére majg zostaé poddane pod glosowanie podczas zebrania, Zarzad
Wspdlnoty przekazywat bedzie Zarzadzajgcemu co najmniej na dwa tygodnie
przed terminem zebrania wspolnoty, za pisemnym potwierdzeniem ich odbioru,

b) pisemny wniosek zawierajacy proponowany porzadek zebrania i projekty uchwat,
0 ktorych mowa w § 3 ust.1 pkt.15 lit."a”, winny by¢ podpisane przez co najmnigj
dwoch czionkéw Zarzadu Wspdinoty,

¢) w wypadku jezeli dokumenty, o ktdrych mowa w § 3 ust.1 pkt.15 Iit."a” i it."b” nie
bedg podpisane przez co hajmniej dwoéch czionkow Zarzadu Wspdlnoty,
Zarzgdzajacy ma prawo odméwié ich przyjecia i nie przystapi¢ do przygotowania i
zwotania zebrania. :

d) Zarzadzajacy powiadamiad bedzie whascicieli o terminie, miejscu i porzadku
zebrania w formie pisemnej, co najmniej tydzien przed terminem zebrania,

16.wydawanie zaswiadczen i poswiadczen witascicielom lokali niezbednych dia
uzyskania dodatku mieszkaniowego lub $wiadczen z pomocy spoteczne.

2. Zarzadzajgcy nie ma prawa przekazywat praw i obowigzkow wynikajgcych z
niniejszej umowy na rzecz 0sdéb trzecich bez zgody Zarzgdu Wspdlnoty, co nie
uchybia uprawnieniom Zarzgdzajgcego do wykonywania obowigzkow przy
wykorzystaniu swoich stuzb pracowniczych.

3. Zarzadzajacy nie odpowiada za tresé projektéw uchwat przekazywanych mu do
rozpowszechnienia wsrod wiascicieli lokali przez Zarzad Wspéinoty.

§ 4.

1. Wiasciciele lokali uczestnicza w kosztach zarzadu nieruchomoscia wspélng w
stopniu proporcjonalnym do posiadanych udziatéw w nieruchomosci wspoinej.

2. Oprécz kosztéw zarzadu nieruchomoscia wspoing  czlonkowie Wspbinoty
Mieszkaniowej ponoszg wydatki zwiazane z dostawa do bedagcych ich wtasnoscig
lokali wody zimnej i odprowadzeniem $ciekdw, oraz wywozem nieczystosci
statych.

3. Na pokrycie kosztow, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 whasciciele lokali beda uiszczaé
optaty w formie zaliczek, ptatnych do dnia 10 kazdego miesigca na rachunek
bankowy wskazany przez Zarzadzajacego.

4. W wypadku zatozenia przez Wspdinote odrgbnego rachunku bankowego, zaliczki
0 ktorych mowa w § 4 ust.3, wiasciciele lokali uiszczaé beda dokonujac wptat na
ten rachunek.

5. W wypadku zawarcia przez wiascicieli lokali odrebnych uméw dotyczacych
swiadczenia ustug, o ktdrych mowa w ust.2, przepisy § 4 ust2 just4 oraz § 5
stosuje sie odpowiednio.

§5.

W przypadku zmiany cen ustug, o ktérych mowa w § 4 ust. 2, optaty qbpiqiajapg
wiascicieli lokali ulegng proporcjonalnej zmianie, o czym wszyscy wiasciciele lokali
zostang powiadomieni przez Zarzadzajacego.



§ 6.

Zarzgdzajacy uprawniony jest do:

1.

Zapewnienia Zarzadowi Wspélnoty zastepstwa procesowego w celu dochodzenia
na drodze postepowania sadowego od czionkow wspolnoty mieszkaniows;
naleznodci z tytulu  kosztow utrzymania nieruchomosci wspolne] oraz
stanowiacych ich wlasnosc lokali, a takze przypadajacych z nieruchomosci
pozytkow i innych przychodow,

przygotowania i czuwania nad realizacjg uméw o dostawe do nieruchomosci
wspoinej energii elektrycznej, wody zimnej, odprowadzenie $ciekdw, wywoz
nieczystosci, $wiadczenie ustug kominiarskich, wykonanie napraw i konserwacji
ofaz remontdw biezgcych, a takze okresowych kontroli stanu technicznego
nieruchomoséci przewidzianych przez przepisy prawa budowlanego oraz jezeli
Zarzad Wspodlnoty nie stanowi inacze] - do realizacji umowy o pefnienie
catodobowych dyzurdéw pogotowia technicznego przez pracownikdéw wykonawcéw
oraz niezwloczne usuwanie zgloszonych wéwczas awarii instalacji wodociagowej,
kanalizacyjnej, elektrycznej | odgromowej,

zapewnienia Zarzgdowi Wspodlnoty, na jego pisemny wniosek, zastepstwa
procesowego przed sgdami | poza sgdami, w sprawach dotyczgeych wspoinoty,
innych niz wymienione w pkt.1.

przygotowania i nadzorowania realizacji umdéw o wykonanie ekspertyz oraz
dokumentacji technicznej — wytgcznie na pisemny wniosek Zarzadu Wspéinoty,
przygotowania oraz nadzoru nad realizacja umoéw o utrzymanie porzadku,
czystosci pomieszczen budynku i jego otoczenia oraz utrzymania terendw
zielonych w  zakresie okreslonym granicami nieruchomosci wspolnej i
obowigzujacymi przepisami oraz innych terenéw i urzadzen, jezeli obowigzek taki
wynika z zawartych uméw lub stuzebnosci.

Samodzielnego zwotania, raz do roku, zebrania Wspélnoty, w wypadku jezeli nie
odbyto sie ono w pierwszym kwartale danego roku.

§7.

Wynagrodzenie Zarzgdzajacego bedzie regulowane ze $rodkéw pochodzgcych z
zaliczek na pokrycie kosztéw zarzadu nieruchomoscig wspéina.

Miesieczne wynagrodzenie Zarzadzajgcego ustala sie w wysokosci 177,06 zt, tzn.
0,65 zt za jeden metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokali budynku
wspolnoty, z zastrzezeniem, iz powierzchnia ta nie obejmuje powierzchni
pomieszczen przynaleznych do lokali.

Wynagrodzenie, o kiérym mowa w ust.2, naliczane bedzie za okres od dnia

6.01.2006 r. '

§8.

Do wytgcznych kompetencji Zarzgdu Wspoinoty nalezy wybor wykonawcéw robot
I ustug, wykonywanych w oparciu o zawarte przez Zarzadzajacego umowy, o
ktorych mowa w § 6, z zastrzezeniem zapisu zawartego w § 8 ust.2 niniejsze]

Umowy.,



. Zarzgd Wspdlnoty moze zlecid wybar wykonawcéw robat i ustug, o ktérych mowa
w § 8 ust.1 Zarzadzajgcemu.

Decyzja Zarzgdu Wspdinoty o wyborze wykonawey robot lub ustug, badz tez
decyzja o zleceniu Zarzadzalacemu samodzielnego dokonania ich wyboru, musi
zostat przekazana Zarzadzajacemu w formie pisemnej, za pisemnym
potwierdzeniem jej odbiory,

Decyzja, o ktérej mowa w § 8 ust.3, podpisana byé musi przez co najmniej dwoch
czionkdw Zarzadu Wspdinoty.

§9.

Umowa zostaje zawarta na czas nieckre$lony, przy czym kazda ze stron moze jg
wypowiedzie¢ najpdzniej na 6 miesiecy naprzéd na koniec miesigca.

. W sprawach nie uregulowanych umows majg zastosowanie przepisy ustawy z
dnia 24 czerwca 1994 r o whasnosci lokali (Dz. U. Nr 85, poz. 388 2 pdZniejszymi
zmianami), ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci ( z pdzniejszymi
Zmianami), ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (z
pozniejszymi zmianami) oraz przepisy kodeksu cywilnego.

. Zmiana umowy wymaga zgody stron wyrazonej na pismie pod rygorem
niewaznosci.

. Wszelkie spory mogace wynikng¢é pomiedzy stronami na tle niniejszej umowy
rozstrzygane beds polubownie, a w przypadku braku porozumienia - na drodze
sgdowej.

Umowa niniejsza sporzadzona zostata w 2 Jjednobrzmigcych egzemplarzach: po 1
egz. dla obu umawiajgcych sie stron.

Zarzadzajacy: Zarzad Wspélnoty:

g S

B ey
AdmBinistras,
w, ul. Flodaha 4
b 30 45 00, fax 338 45 0O



Aneks nr WM/137/,./2010
z dnia 05.02.2010 r.

do umowy Nr WM/173/1/2006 z dnia 2.02.2006 r. o zarzadzanie nieruchomoscia wspoing potozong w
Knurowie przy ul - —~ zawartej pomiedzy:

Wspélnota Mieszkaniowg nieruchomoséci polozonej przy ul. w Knurowie,
reprezentowang aktualnie przez Zarzad , powotany uchwatg nr 1/2006 wiascicieli lokali podjeta w dniu
31.01.2006 r. w osobach:

1. zam, w , ul. legitymujacy sie dowodem osobistym nr

2. , Zam. w , ul. egitymujacy sie dowodem osobistym nr

Zwany w dalszej czgsci umowy "Zarzadem Wspélnoty"

a

Gming Knuréw ~ Miejskim Zespotem Gospodarki Lokalowej i Administracji w Knurowie, ul. Floriana 4,
reprezentowanym, zgodnie z petnomocnictwem udzielonym przez Zarzgd Miasta Knurowa, przez mgr inz.

Mieczystawa Kobylca — Dyrektora, legitymujgcego sie dowodem osobistym nr zwanym w
dalszej czesci umowy "Zarzadzajacym”.

1.Zmienia sig § 7 pkt.2 umowy o zarzgdzanie, ktory otrzymuje nastepujgce brzmienie:

»Miesigczne wynagrodzenie Zarzqdzajqcego ustala sie w wysokosci 185,23 71, tzn. 0,68 7t za
Jeden metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokali budynku wspdlnoty, 7 zastrieseniem, i
powierzchnia ta nie obejmuje powierzchni pomieszczert proynalein ych do lokali”,

3.Niniejszy aneks wchodzi w zycie z dniem 1.03.2010 r.
4.Pozostale postanowienia umowy nie ulegajg zmianie.

5.Niniejszy aneks stanowi integralng czes¢ umowy z dnia 2.02.2006 r. | sporzgdzony zostat w 2 egz.:
1 egz. dla ,Zarzadu Wspdlnoty”, 1 egz. dia ,Zarzadzajgcego”.

Zarzadzajgey: : Zarzad Wspélinoty:




Aneks nr 2
z dnia 07.03.2013 r.

do umowy Nr WM/173/1/2006 z dnia 02.02.2006 r. o zarzgdzanie nieruchomoscig wspéing polozong

w Knurowie przy ul. - zawartej pomigdzy:

Wspdlnota Mieszkaniowa nieruchomosci potozonej przy ul w Knurowie,

reprezentowang aktualnie przez Zarzad , powolany uchwalg nr 13 wiascicieli lokali podjetg

w dniu 07.03.2013 r. w osobach:

1. sepresseen e Th, ZEML W . ul. gitymujgcy sie dowodem
osobistyfm nr , 2

2. rv——aeas < ZBM. W , ul. , -egitymujgcy sie dowodem

osobistymnr...............

zwany w dalszej czesci umowy "Zarzadem Wspdinoty"
a

Gming Knuréow — Miejskim Zespolem Gospodarki Lokalowej i Administracji w Knurowie, ul. Floriana 4,
reprezentowanym, zgodnie z petnomocnictwem udzielonym przez Zarzgd Miasta Knurowa, orzez mgr inz.
Mieczystawa Kobylca — Dyrektora, legitymujgcego sie dowodem osobistym nr zwanym
w dalszej czesci umowy "Zarzadzajgocym”,

1.Zmienia sie § 1 poprzez wprowadzenie dodatkowego zapisu o tresci:
pkt.3 umowy o zarzadzanie, ktdry otrzymuje nastepujgce brzmienie:

»3. Zarzgdca oswiadcza, iz posiada uprownienia do prowadzenia dziatalnoéci w zakresie
zarzqdzania nieruchomosciami wydane przez Ministra wiasciwego do spraw budownictwa, tj.
licencie zawodowq numer 418 i odpowiada zoawodowo za wykonanie niniejszej umowy.
Oswiadcza ponadto, Ze posiada ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej za szkody
wyrzqdzone w zwiqzku z wykonywaniem czynnosci zarzqdzania nieruchomosciami (OC zarzgdcy
nieruchomosci).”

3.Niniejszy aneks wchodzi w zycie z dniem podpisania.
4. Pozostate postanowienia umowy nie ulegajg zmianie.

5.Niniejszy aneks stanowi integralna czes¢ umowy z dnig 02.02.2006 r. i sporzgdzony zostat w 2 egz.:
1 egz. dla ,Zarzgdu Wspdlnoty”, 1 egz. dla ,Zarzadzajgcego”.

_Zarzadzajacy: Zarzad Wendinoty:

el 032 336 45 G0, ¥ N
“ge 631-091-23-0%



!

Aneks nr 3
z dnia 27.03.2015 .

do umowy Nr WM/173/1/2006 z dnia 2.02.2006 r. o zarzgdzanie nieruchomoécig wspoing polozong w
Knurowie przy ul. - zawartej pomiedzy:

Wspéinota Mieszkaniowa nieruchomosci polozonej przy ul. ) w Knurowie,
reprezentowang aktualnie przez Zarzad , powolany uchwalg nr 4/2/2014 wiascicieli lokali podjeta w dniu
25.02.2014 r. w osobach:

1. . zam. w , ul. , legitymujacy sie dowodem osobistym nr
zwany w dalszej czesci umowy "Zarzadem Wspdinoty"

a

Gming Knuréw — Miejskim Zespolem Gospodarki Lokalowej i Administracji w Knurowie, ul. Floriana 4,
reprezentowanym, zgodnie z peinomocnictwem udzielonym przez Zarzad Miasta Knurowa nrzez mgr inz.

Mieczystawa Kobylca ~ Dyrektora, legitymujgcego sig¢ dowodem osobistym nr zwanym w
dalszej czesci umowy "Zarzgdzajgcym”.

1.Zmienia sie § 7 pkt.2 umowy o zarzadzanie, ktéry otrzymuje nastepujgce brzmienie:

w»Miesigczne wynagrodzenie Zarzqdzajgcego ustala sig w wysokosci 190,68 zt, tzn. 0,70 7 za
Jjeden metr kwadratowy powierzchni uiytkowej lokali budynku wspélnoty, 7 zastrzeZeniem, i
powierzchnia ta nie obejmuje powierzchni pomieszezen przynaleinych do lokali”.

3.Niniejszy aneks wchodzi w zycie z dniem 1.06.2015 r.
4.Pozostate postanowienia umowy nie ulegajg zmianie.

5.Ninigjszy aneks stanowi integraing czes¢ umowy z dnia 2.02.2006 r. i sporzgdzony zostat w 2 egz.:
1 egz. dla ,Zarzagdu Wspéinoty”, 1 egz. dia ,Zarzgdzajgcego”.

Zarzadzajacy: Zarzad Wspéinoty:




Aneks nr 4

do umowy Nr WM/173/1/2006 z dnia 2.02.2006 r. o zarzgdzanie nieruchomoscig wspdlng pofozong
w Knurowie przy ul. zawartej pomiedzy:

Wspéinota Mieszkaniowa nieruchomosci polozonej przy ul w Knurowie,
reprezentowang akiualnie przez Zarzad , powolany uchwaig nr 4/2/2014 wiascicieli | fokal i pedieta w dniu
25.02.2014 r. w osobach:

1

zwany w daisze] czesct umowy "Zarzgdem Wspdinoty”

a
Gming Knuréw - Miejskim Zespolem Gospodarki Lokalowej i Administracji, ul. Floriana 4,
44-180 Knurow, reprezentowanym, zgodnie z pelnomocnictwem udzielonym przez Zarzad Miasta
Knurowa, przez mgr inz. Mieczystawa Kobylca — Dyrektora, w dalszej czesci umowy "Zarzgdzajgeym”.

1.Zmienia sie § 7 pkt.2 umowy ¢ zarzgdzanie, kidry otrzymuje nastepujgce brzmienie:

wMiesigczne wynagrodzenie Zarzqdzajgcego ustala sie w wysokosci 198,85 72, tzn, 0,73 # za
Jjeden metr kwadratowy powierzchni uiytkowej lokali budynku wspdlnoty, 7 zastrzeieniem, it
powierzchnia ta nie obejmuje powierzchni pomieszezen proynaleinych do lokali”.

3.Ninigjszy aneks wchodzi w zycie z dniem 1.06,2019 r,
4,Pozostaie postanowienia umowy nie ulegajg zmianie.

5.Niniejszy aneks stanowi integralng czes¢ umowy z dnia 2.02.2008 . | sporzgdzony zostat w 2 egz.:
1 egz. dla ,Zarzgdu Wspdinoty”, 1 egz. dla ,Zarzgdzajgcego”.

Zarzad Wspdinoty:




