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 تعريف عقد البيع وخصائصه: ـ

  تعريف عقد البيع: ـ

يعتبر عقد البيع مف أىـ العقود المسماة التي تناوؿ المشرع الجزائري أحكاميا بالتفصيؿ في 
 الباب السابع مف القانوف المدني.

عقد يمتزـ بمقتضاه البائع أف ينقؿ مف القانوف المدني البيع بأنو " 351وقد عرفت المادة 
 لممشتري ممكية شيء أو حقا ماليا مقابؿ ثمف نقدي"

ويلاحظ مف خلاؿ ىذا التعريؼ أف المشرع الجزائري في تعريفو لعقد البيع ركز عمى 
 الخصيصتيف الأساسيتيف لعقد البيع وىما:

 أو حقا ماليا آخر. ػ التزاـ البائع بنقؿ ممكية شيء 1

 ػ التزاـ المشتري بالثمف النقدي. 2

كما أف تعريفو ليذا العقد ينص صراحة عمى أف البيع يرد عمى أي حؽ مالي سواء كاف حؽ 
الممكية، كحؽ الارتفاؽ  ممكية شيء أو غير ذلؾ مف الحقوؽ المالية كالحقوؽ المتفرعة عف

 الحؽ إذا تمت في مقابؿ مبمغ مف نتفاع أو الحؽ الشخصي كما في حوالة أو حؽ الا
 النقود، أو حؽ الممكية الأدبية، وعمى أف الثمف الذي يمتزـ بو المشتري يجب أف يكوف مبمغا

لا فإف العقد لا  يعتبر بيعا بؿ مقايضة. مف النقود وا 

و " مبادلة ماؿ بماؿ" فلا يشترط فيو أف يكوف نويعرؼ فقياء الشريعة الإسلامية البيع بأ
يفرقوف بيف البيع والمقايضة، لأف البيع عندىـ إما أف  مبمغا مف النقود، وىـ بذلؾ لاالمقابؿ 

، وىذا ىو البيع في القانوف المدني، أو بيع العيف كثر تداولايكوف بيع العيف بالنقد وىو الأ
 بالعيف وىذه ىي المقايضة، أو بيع النقد بالنقد وىذا ىو عقد الصرؼ.
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 :خصائص عقد البيع ـ

شيء، أو حقا ماليا مف التعريؼ السابؽ أف لعقد البيع طرفاف، بائع يمتزـ بنقؿ ممكية يتبيف 
 آخر، ومشتري يمتزـ أف يفي لمبائع مقابلا نقديا ليذا الشيء أو الحؽ، ألا وىو الثمف.

كما يستخمص مما سبؽ أف البيع عقد رضائي، ممزـ لمجانبيف، وأنو عقد معاوضة، محدد 
تزاـ بنقؿ الممكية، وأنو عقد ينتج أثاره حاؿ شيء للإلالقيمة، ناقؿ لمممكية أو عمى الأقؿ من

 حياة عاقديو أي أنو ليس مف الأعماؿ القانونية المضافة الى ما بعد الموت.  

: فيو عقد رضائي لأنو يتـ بمجرد اتفاؽ الطرفيف، حيث يكفي ئيعقد البيع عقد رضا ـ 1
. فالقانوف لـ يشترط لانعقاده أف يفرغ في شكؿ لانعقاده تطابؽ إرادة البائع مع إرادة المشتري

أما بالنسبة لمعقارات فقد اشترط المشرع الجزائري كتابة عقد  معيف وىذا بالنسبة لممنقولات.
لا كاف ال مف القانوف المدني  1مكرر  324عقد باطلا بطلانا مطمقا )المادة البيع وتوثيقو وا 

 الجزائري(.

بمجرد انعقاده يرتب التزامات في  وذلؾ لأف عقد البيع عقد البيع عقد ممزم لمجانبين: ـ 2
أحد الاشياء أو إحدى الحقوؽ فالبائع يمتزـ بنقؿ ممكية  ذمة البائع وأخرى في ذمة المشتري.

يممكيا، والمشتري يمتزـ بدفع الثمف. ويوجد ارتباط بيف التزامات البائع والتزامات المالية التي 
المشتري، فإذا وقع التزاـ أحد الطرفيف باطلا لأي سبب مف أسباب البطلاف بطؿ أيضا التزاـ 
ذا انقضى التزاـ أحدىما باستحالة الوفاء مثلا انفسخ العقد وانقضى التزاـ  الطرؼ الآخر، وا 

ذا امتنع أحدىما عف تنفيذ التزاماتو جاز لمطرؼ الآخر أف يمتنع ىو أيضا الطرؼ الآ خر، وا 
 عف تنفيذ التزاماتو أو أف يطمب فسخ العقد ليتحمؿ منيا.

وذلؾ لأف كلا طرفي العقد يأخذ مقابلا لما يمتزـ بو حيث  ـ عقد البيع عقد معاوضة: 3
صؿ عمى مقابؿ ما دفعو كثمف يحصؿ البائع مقابؿ ما ينقمو إلى المشتري والمشتري يح
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لممبيع لمبائع وىذا ما يميز بيف عقد البيع وبعض العقود الأخرى كاليبة والوصية لأنيا عقود 
 حصؿ فييا أحد المتعاقديف عمى شيء دوف أف يمتزـ بأي مقابؿ.

 لى عقود محددة القيمة وعقود احتمالية.اوتنقسـ عقود المعاوضة 

والأصؿ في البيع أنو عقد محدد القيمة، لأف كؿ مف  القيمة:ـ عقد البيع عقد محدد  4
قيمة الالتزاـ الذي يتعيد بو بعاقديو يعمـ أو يستطيع أف يعمـ سمفا أي مف وقت ابراـ العقد 

وقيمة الحؽ الذي يكسبو مف العقد، عمى أف ىذه الصفة ليست مف مستمزمات البيع، فيمكف 
المتعاقداف أحد الالتزامات الناشئة منو بحادث غير أف يكوف البيع عقدا احتماليا إذا ربط 

محقؽ، كما إذا جعلا الثمف إيرادا مرتبا مدى الحياة، فإف مقدار الثمف يكوف في ىذه الحالة 
وىو أمر غير ممكف تحديده وقت العقد، فإف طالت حياة البائع زاد مرتبطا بمدى حياة البائع 

 الثمف الذي يدفعو المشتري والعكس بالعكس.

مف أىـ خصائص عقد البيع أنو بمجرد انعقاده انعقادا  ـ عقد البيع عقد ناقل لمممكية: 5
صحيحا مستوفيا لجميع أركانو تترتب عميو انتقاؿ ممكية الشيء المبيع مف البائع إلى 
ف كانت تنطبؽ عمى المنقولات المعينة بالذات فيي لا تنطبؽ  المشتري، إلا أف ىذه القاعدة وا 

 ت المعينة بالنوع أو العقارات.عمى المنقولا

فإذا كاف محؿ عقد البيع شيئا معينا بالنوع فقط فإف دور عقد البيع يقتصر عمى إنشاء التزاـ 
في ذمة البائع بنقؿ الممكية، وبالتالي فإف الممكية في ىذه الحالة تترتب عمى عمؿ مادي ىو 

حقوؽ العينية الأصمية، فإف العقد لا الإفراز. وكذلؾ الحاؿ إذا كاف محؿ العقد عقارا أو أحد ال
نما يتأخر ىذا الأثر إلى غاية استيفاء الاجراءات الشكمية. ومف ثـ يمكف القوؿ  ينقؿ الممكية وا 
أف عقد البيع في التشريع الجزائري ليس ناقؿ لمممكية بذاتو ولكنو ينشأ التزاما في ذمة البائع 

بالذات، فإف ىذا الالتزاـ يعتبر منفذا مف تمقاء  بنقؿ الممكية إلا في حالة بيع المنقوؿ المعيف
 نفسو بمجرد نشوئو فتنتقؿ الممكية في ىذه الحالة بمجرد ابراـ العقد.
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ذا جاز تعميؽ ـ عقد منجز حال حياة العاقدين:  6 فالبيع عقد ينتج أثره حاؿ حياة عاقديو، وا 
لبائع لأف تصرؼ البائع أثاره كميا أو بعضيا عمى أجؿ، فإنو لا يجوز إضافتيا إلى موت ا

عمى جزء مف تركة مستقبمة فيقع تحت المنع الوارد في يكوف في ىذه الحالة الأخيرة واردا 
 مف القانوف المدني. 92/2المادة 

 أركان عقد البيع

عقد البيع شأنو شأف بقية العقود لابد لانعقاده مف توافر الأركاف الثلاثة المعروفة وىي  
التراضي، المحؿ، السبب، إضافة إلى ركف الشكمية في حالة كوف الشيء المبيع عقارا، إذ 

 .يتعيف تسجيؿ البيع لدى مصمحة الشير العقاري

السبب في العقود الأخرى وقد تمت  وبالنظر إلى أف ركف السبب في عقد البيع لا يختمؼ عف
دراستو في النظرية العامة للالتزاـ لذلؾ نكتفي بالإشارة إلى وجوب أف يكوف السبب مشروعا، 

  فإف لـ يكف مشروعا كاف البيع باطلا. 

منا دراسة كؿ منيما عمى حدى لما فييما مف  أما بالنسبة لمتراضي والمحؿ فالأمر يقتضي
 عقد البيع.بعض التفاصيؿ التي تخص 

رادة ا  رادة البائع و إالتراضي في عقد البيع يستمزـ وجود ارادتيف متطابقتيف أي  أولا: التراضي:
المشتري تمتقياف بغية ابراـ عقد البيع، ولا ييـ بعد ذلؾ اف يكوف الإيجاب قد صدر مف البائع 

 كس.أو مف المشتري، فيجوز أف يكوف المشتري موجبا والبائع قابلا كما يجوز الع

والتعبير عف الارادة إيجابا كاف أـ قبولا لا يشترط فيو أف يصدر مف المتعاقد نفسو، بؿ يجوز 
 أف يتولى التعبير عف الارادة نائب عف ذلؾ المتعاقد.

ولكي تكوف ارادة المتعاقد معتبرة بحيث يترتب عمييا الأثر الذي ىدفت إلى إحداثو، لا بد أف 
ف ىو أىؿ لمتعاقد وذلؾ بأف يكوف كؿ طرؼ قد بمغ سف يصدر كؿ مف الإيجاب والقبوؿ مم
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سنة كاممة( وكاف عاقلا ولـ يحجر عميو لسفو أو غفمة. وعميو فلا ينعقد البيع إذا  19الرشد )
 كاف البائع أو المشتري صغيرا "صبي غير مميز" أو بمغ سف الرشد ولكنو كاف مجنونا.

وقد نصت عمى ذلؾ  يحا وقد يكوف ضمنياوتعبير البائع أو المشتري عف إرادتو قد يكوف صر 
مف القانوف المدني بقوليا: "التعبير عف الإرادة يكوف بالمفظ، وبالكتابة، أو بالإشارة  60المادة 

 المتداولة عرفا كما يكوف باتخاذ موقؼ لا يدع شؾ في دلالتو عمى مقصود صاحبو.

ف أو يتفؽ الطرفاف عمى أف ويجوز أف يكوف التعبير عف الإرادة ضمنيا إذا لـ ينص القانو 
 يكوف صريحا."

ويحؽ لمف صدر منو الإيجاب العدوؿ عف إيجابو طالما لـ يرتبط بو القبوؿ باستثناء الحالة 
التي يحدد فييا الموجب ميعادا لمقبوؿ حيث يمتزـ بإيجابو إلى أف ينقضي ذلؾ الميعاد )المادة 

قد البيع تبعا لذلؾ في حالة وفاة علا ينمف القانوف المدني(، ويسقط الإيجاب أو القبوؿ ف 63
صاحبو أو فقدانو الأىمية طالما كاف الموت أو فقداف الأىمية قد وقع قبؿ صدور إرادة 

 62الطرؼ الآخر أو بعد صدور ىذه الإرادة ولكف قبؿ وصوليا إلى الطرؼ الآخر )المادة 
 مف القانوف المدني(. 

اتيـ، و ذات أو إلى أشخاص غير معينيف بذوالإيجاب قد يكوف موجيا إلى شخص معيف بال
كما لو وجو الموجب إيجابو إلى الجميور فلا يعنيو بالتالي شخصية الطرؼ الذي يتعاقد معو 

 عمى البيع.

نيائيا بحيث إذا قصد الشخص مف عرضو  )الإيجاب( أف يكوف ولابد لمتعبير عف الإرادة
 فلا يعد العرض إيجابا.  مجرد دعوة لمتفاوض

أنو لابد لانعقاد البيع مف وجود قبوؿ يطابؽ الإيجاب، والتطابؽ بيف  تبيف مما سبؽلقد 
 .الإيجاب والقبوؿ يجب أف يقع عمى طبيعة العقد وعمى المبيع وعمى الثمف
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يجب أف يتفؽ الطرفاف المتعاقداف عمى ابراـ عقد البيع دوف  أ ـ الاتفاق عمى طبيعة العقد:
إبراـ عقد البيع وقصد الطرؼ الآخر إبراـ عقد الإيجار، فإف أي عقد آخر، فمو قصد طرؼ 

 معدوما فلا يوجد بالتالي عقد بيع ولا عقد إيجار. يكوف الاتفاؽ عمى طبيعة العقد

اسـ عقد آخر، فإف  ويختمؼ الأمر إذا قصد الطرفاف إبراـ عقد البيع ولكنيما أطمقا عميو خطأً
رت شروطو، ولا عبرة بالاسـ الذي سمي بو العقد العقد يكوف بيعا في ىذه الحالة متى تواف

 ولكنيما أطمقا عميو اسـ البيعالمذكور. وكذلؾ الحاؿ فيما لو قصد الطرفاف إبراـ عقد معيف 
نما يكوف ىبة مثلا إذا كانت  لإخفاء حقيقة ذلؾ العقد، فإف العقد المذكور لا يكوف بيعا وا 

لرابطة التعاقدية الشروط التي يستمزميا عقد إرادة المتعاقديف قد اتجيت إليو وتوافرت في ا
 اليبة.

اتفاؽ البائع والمشتري عمى نفس الشيء أمر واجب  الاتفاق عمى الشيء المبيع:ـ  ب
لانعقاد البيع بحيث تتجو إرادة كؿ منيما إلى الشيء المذكور دوف الأشياء الأخرى، كما لو 

 ف وأراد بيع إحداىما ولكف المشتري قبؿ شراء السيارة يمختمفت يفكانت لمبائع سيارات
الأخرى، فلا ينعقد البيع عمى السيارة التي رغب البائع ببيعيا ولا عمى السيارة التي رغب 

 المشتري بشرائيا بالنظر لعدـ تطابؽ الإيجاب والقبوؿ عمى العيف محؿ العقد.

ائع والمشتري عمى مقدار الثمف حيث يجب أف تتطابؽ إرادة الب الاتفاق عمى الثمن:ـ  ج
وعميو فإذا قبؿ المشتري الشراء بثمف يختمؼ عف  باعتباره العنصر الثاني لمحؿ عقد البيع

الثمف الذي عرضو البائع فلا ينعقد البيع بيذا القبوؿ. لأف قبوؿ المشتري في ىذه الحالة يعد 
إيجاب البائع قد سقط نتيجة  بمثابة إيجاب جديد لابد مف قبوؿ البائع بو لينعقد البيع، لأف

 لعدـ قبوؿ المشتري.

لانعقاد البيع أف يتـ الاتفاؽ بيف البائع والمشتري عمى طبيعة العقد وعمى المبيع  فيكفي إذاً 
فميس مف الضروري الاتفاؽ عمييا أو حتى ذكرىا في  الأخرى  وعمى الثمف، أما بقية الشروط



 

7 
 

كعدـ تحديد  –العقد. فالبيع ينعقد بالرغـ مف سكوت الطرفيف عف كثير مف الأمور الأخرى 
وذلؾ لأف المشرع نظـ الأحكاـ الخاصة لعقد البيع تنظيما  –الجية التي تتحمؿ نفقات العقد 

كاملا فتطبؽ بالتالي النصوص التشريعية الخاصة بعقد البيع عمى جميع الأمور التي سكت 
       قداف. عنيا المتعا

يعتبر المحؿ ركنا أساسيا في كؿ العقود بما فييا عقد البيع، وبالتالي إذا  ثانيا: المحل:
انعدـ ىذا الركف يكوف العقد باطلا بطلانا مطمقا، والمحؿ في عقد البيع يتكوف مف عنصريف 

 وىما المبيع والثمف.

لـ يورد المشرع الجزائري الشروط الواجب توافرىا في الشيء لكي يصمح أف يكوف  المبيع:ـ أ 
محلا لعقد البيع ولذلؾ فإف الشروط الواجب توافرىا فيو ىي نفس الشروط التي يمزـ توافرىا 

 في محؿ الالتزاـ بوجو عاـ فيشترط في المبيع الشروط الثلاثة التالية:

 لوجود.أف يكوف المبيع موجودا أو ممكف اـ 

 أف يكوف المبيع معينا او قابلا لمتعييف.ـ 

  أف يكوف المبيع مما يجوز التعامؿ فيو.ـ 

يمزـ لانعقاد البيع أف يكوف المبيع موجودا عند إبراـ العقد أو مف الممكف  وجود المبيع: ـ 1
فإف  وجوده بعد إبراـ العقد. فإذا لـ يكف المبيع موجودا وليس مف الممكف وجوده في المستقبؿ

البيع يقع باطلا. وقد يتفؽ الطرفاف عمى أف يرد البيع عمى المبيع باعتباره موجودا وقت 
ف  انعقاد البيع ثـ يظير أف المبيع ليس لو وجود في ذلؾ الوقت، فإف البيع يقع باطلا حتى وا 
كاف المبيع المذكور ممكف الوجود في المستقبؿ. وقد يقصد المتعاقداف أف يقع البيع عمى 

، فإمكانية وجود ع غير موجود وقت إبراـ العقد ولكف مف الممكف وجوده في المستقبؿمبي
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المبيع في المستقبؿ لا تمنع مف انعقاد البيع طالما اتجيت نية كؿ مف البائع والمشتري إلى 
 مف القانوف المدني(. 92ذلؾ )المادة 

مية مف منتجات مصنعو والأمثمة العممية عمى بيع الأشياء المستقبمة بيع صاحب المصنع ك
 قبؿ البدء في صنعيا.

والمبدأ الذي جاء بو القانوف المدني الجزائري مف جواز التعامؿ في الأشياء المستقبمة أورد 
عميو استثناء واحد يتعمؽ بالتركة المستقبمة، فقد منع منعا باتا أي تعامؿ في التركة المستقبمة  

عمى أنو: "غير أف التعامؿ في تركة إنساف عمى  92عندما نص في الفقرة الثانية مف المادة 
          قيد الحياة باطؿ ولو كاف برضاه..."        

يمزـ أف يكوف المبيع معينا تعينا نافيا لمجيالة الفاحشة وبخلاؼ ذلؾ يكوف  تعيين المبيع:ـ  2
 البيع باطلا.

مثميا، فإذا كاف المبيع مف وتختمؼ طريقة تعييف المبيع تبعا عما إذا كاف الشيء قيميا أو 
الأشياء القيمية وكاف موجودا وقت إبراـ العقد فيتـ تعيينو بالإشارة إليو أو إلى المكاف الخاص 
الموجود فيو ويتحقؽ تعييف الشيء القيمي عادة، بذكر أوصافو عمى النحو الذي يمكف تمييزه 

 والتعرؼ عميو.

ر جنسو وصنفو ومقداره، فالأشياء المثمية تباع أما إذا كاف الشيء مثميا فإف تعيينو يكوف بذك
، وقد تختمؼ الاشياء المثمية مف حيث عادة بالتقدير أي بالكيؿ أو الوزف أو القياس أو العد

الجودة وعندىا يمزـ ذكر درجة الجودة أيضا، فإذا لـ يحدد الطرفاف درجة الجودة في العقد 
اقد فيمزـ عند ذلؾ الرجوع إلى العرؼ ولـ يكف بالإمكاف استنباط قصدىما مف ظروؼ التع

لتحديد درجة جودة الشيء المثمي، فإذا لـ يكف ىناؾ عرؼ فيكوف صنؼ المبيع ىو الصنؼ 
المتوسط، حيث لا يحكـ بالصنؼ الجيد بغية عدـ الحاؽ ضرر بالبائع، ولا يحكـ بالصنؼ 

 مف القانوف المدني(. 94الرديء حتى لا يصاب المشتري بالضرر )المادة 
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ذا كانت الأشياء المثمية تباع بالتقدير فإنو لا يوجد ما يمنع مف بيعيا جزافا. ويكوف البيع  وا 
جزافا إذا لـ يكف تعييف المبيع يحتاج إلى تقدير، أي يكوف المبيع ىو الجزاؼ ولا عبرة بعد 

 ذلؾ أف يكوف الثمف مقدرا وقت العقد أو قابلا لمتقدير.

بالتقدير والبيع الجزاؼ في أف الممكية في البيع بالتقدير لا وتبرز أىمية التمييز بيف البيع 
تنتقؿ إلى المشتري إلا بالإفراز، حيث يتعيف الشيء المثمي مف تاريخ افرازه، أما في البيع 

 الجزاؼ فإف ممكية المبيع تنتقؿ مف البائع إلى المشتري في لحظة إبراـ العقد.

ويمزـ أخيرا أف يكوف المبيع صالحا لمتعامؿ فيو لكي  صلاحية المبيع لمتعامل فيه: ـ  3
فتكوف بذلؾ محلا يكوف محلا لعقد البيع. والأصؿ أف جميع الأشياء صالحة لمتعامؿ فييا 

لمحقوؽ المالية باستثناء ما إذا خرج الشيء عف التعامؿ بسبب طبيعتو أو لأف القانوف يقضي 
 بذلؾ.

يا ىي الأشياء التي يشترؾ الناس في الانتفاع بيا والأشياء التي تخرج عف التعامؿ بطبيعت
أما الأشياء التي تخرج عف التعامؿ بحكـ القانوف فلا  ،دوف تمييز كأشعة الشمس واليواء

يجوز بيعيا بسبب عدـ المشروعية، وعدـ المشروعية يتأتى إما مف وجود نص في القانوف 
مدني الذي يحرـ التعامؿ في التركة يمنع التعامؿ فييا كما ورد النص الخاص في القانوف ال

مف القانوف المدني(، وقد يتأتى عدـ المشروعية كذلؾ مف أف التعامؿ  92المستقبمة )المادة 
في الشيء يكوف مخالفا لمنظاـ العاـ والآداب فلا يجوز مثلا بيع الحقوؽ العامة كالحريات 

 وؽ السياسية. الشخصية وحرية الرأي ولا الحقوؽ المتعمقة بالأسرة ولا الحق

لقد سمؼ الذكر أف الثمف يعتبر العنصر الثاني لممحؿ في عقد البيع وحتى يمكف  الثمن: ـ ب
 الاعتداد بيذا الثمف يجب أف تتوافر فيو الشروط التالية: 
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 الشرط الأول: يجب أن يكون الثمن من النقود.

مف القانوف المدني التي عرفت عقد البيع بأنو عقد  351وىذا الشرط يستخمص مف المادة 
يمتزـ بمقتضاه البائع بأف ينقؿ لممشتري ممكية شيء أو حقا ماليا آخر في مقابؿ ثمف نقدي، 

ذا كاف المقابؿ الذي يدفعو المشتري لمبائع مف غير النقود فالعقد يكوف مقايضة وليس إأما 
ولو كاف ىذا المقابؿ معروؼ القيمة مسبقا كما ىو الشأف بالنسبة لمذىب والفضة بيعا حتى 

وغيرىا مف المعادف النفيسة لكف ىذا لا يمنع مف أف يكوف جزء بسيط مف المقابؿ ليس مف 
النقود والجزء الأكبر نقدا، كما لا يمنع حسب الرأي الراجح في الفقو مف أف يكوف الثمف في 

يتفؽ البائع  رتبا مدى الحياة ماداـ ىذا الإيراد مف النقود. والمقصود بذلؾ أفعقد البيع إيرادا م
والمشتري عمى أف ىذا الأخير وفي مقابؿ المبيع الذي يأخذه يقدـ لمبائع أقساطا دورية يتـ 
الاتفاؽ عمييا سمفا إلى حيف وفاة البائع. فإذا توفي البائع يعتبر المشتري قد دفع الثمف كاملا 

 .ت قيمة الإيرادات المدفوعةميما كان

 الشرط الثاني: أن يكون الثمن معينا أو قابلا لمتعيين.

بما أف الثمف ىو أحد عناصر المحؿ في عقد البيع فيجب أف يكوف الثمف معينا تعيينا دقيقا 
ذا لـ يكف الثمف معينا فيجب أف يكوف عمى  باتفاؽ الطرفيف وليما كامؿ الحرية في ذلؾ وا 

لا كاف العقد باطلا بطلانا مطمقا. والثمف القابؿ لمتعييف ىو الثمف الذي الأقؿ قابلا ل متعييف وا 
لا يحدده المتعاقداف أثناء التعاقد بصفة نيائية بؿ يتفقاف عمى بعض الأسس والمعايير التي 

مف القانوف  356يتـ الاعتماد عمييا في تحديد الثمف مستقبلا وىذا ما نصت عميو المادة 
ا: "يجوز أف يقتصر تقدير ثمف البيع عمى بياف الأسس التي يحدد بمقتضاىا المدني بقولي

فيما بعد...". وىذه المعايير أو الأسس عديدة ولا يمكف حصرىا باعتبارىا تخضع لمبدأ 
سمطاف الإرادة ومثاليا اعتماد سعر السوؽ أو السعر المتداوؿ في التجارة أو الاتفاؽ عمى 

 مة تحديد ثمف المبيع.تعييف شخص أجنبي تسند لو مي
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 ث: أن يكون الثمن جديا أو حقيقيا.الشرط الثال

والمقصود بالثمف الحقيقي أو الثمف الجدي الثمف الذي يكوف البائع قد أبرـ عقد البيع بقصد  
الحصوؿ عميو كمقابؿ حقيقي لممبيع وليس مقابؿ رمزي فقط. وعمى ىذا الأساس فإذا كاف 

لكف  الثمف صوريا فلا ينعقد عقد البيع لأف الثمف الصوري ىو مجرد ثمف يذكر في عقد البيع
ه البائع مف المشتري وذلؾ لإعطاء مظير البيع لمعقد القائـ بيف المتعاقديف، وىو لا يتقاضا

 في حقيقة الأمر عقد تبرع وليس عقد بيع.

والمثاؿ عمى ذلؾ أف يريد مديف تيريب أموالو حتى لا ينفذ عمييا دائنيو فينقؿ ممكيتيا إلى 
يتمسؾ ىؤلاء الدائنيف شخص يثؽ فيو ويدعي أنو باعيا وقبض ثمنيا مف المشتري حتى لا 

 . بإبطاؿ ىذا التصرؼ

وكما ىو الشأف بالنسبة لمثمف الصوري فلا يعتبر العقد بيعا إذا كاف الثمف تافيا، والثمف 
التافو ىو الثمف الذي يكوف يسيرا لدرجة ينعدـ فييا أدنى توازف بيف المبيع والثمف، بحيث 

نما لتحقيؽ يبعث عمى الاعتقاد بأف البائع لـ يقـ ببيع ممكو ب قصد الحصوؿ عمى ىذا الثمف وا 
أغراض أخرى كاليبة مثلا. لكف ىذا لا يعني أف المشرع يشترط أف يكوف الثمف متناسبا 
تماما مع المبيع لأف ىذا الأمر نسبي وتدخؿ فيو اعتبارات عديدة، وكؿ ما في الأمر يجب 

 أف يكوف الثمف مقبولا بصفة عامة وىذا ما يسمى بالثمف الجدي.

ذا كاف الثمف جديا لكنو أقؿ مف قيمة المبيع الحقيقية في حدود معينة فإنو يجوز لمبائع إذا و  ا 
مف  358كاف المبيع عقارا أف يطالب المشتري بزيادة الثمف وىذا ما نصت عميو المادة 

القانوف المدني بقوليا: "إذا بيع عقار بغبف يزيد عف الخمس فممبائع الحؽ في طمب تكممة 
 أربعة أخماس ثمف المثؿ.  الثمف إلى
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". ويجب لتقدير ما إذا كاف الغبف يزيد عف الخمس أف يقوـ العقار بحب قيمتو وقت البيع
ومف ىذه المادة نستخمص أنو يجوز لمبائع أف يطالب المشتري بأف يدفع لو مبمغ نقدي معيف 

 يضاؼ إلى الثمف الذي تـ الاتفاؽ عميو إذا توافرت الشروط الآتية:

إف دعوى تكممة الثمف لا يجوز رفعيا إلا إذا كاف المبيع  يجب أن يكون المبيع عقارا: ـ 1
عقارا سواء كاف ىذا العقار قد بيع لوحده أـ بيعت معو عقارات بالتخصيص. أما المنقولات 

 وميما كانت قيمتيا فمـ يحمييا المشرع بدعوى تكممة الثمف.

ذا كاف العقار قد بيع بصفة إجمالية مع  ففي ىذه الحالة يجب تحديد  ،منقوؿ وبثمف واحدوا 
 .ثمف كؿ واحد منيما ورفع دعوى تكممة الثمف بالنسبة لمعقار فقط

مف  360وىذا الشرط نصت عميو المادة  يجب ألا يكون البيع قد تم بالمزاد العمني: ـ 2
بمقتضى  القانوف المدني بقوليا: "لا يجوز الطعف بالغبف في بيع تـ بطريؽ المزاد العمني

إذا تـ بالمزاد العمني سيفسح المجاؿ لممنافسة بيف  لؾ أف البيعذالقانوف". والسبب في 
المشتريف مما يؤدي إلى ارتفاع ثمف المبيع وبالتالي تستبعد فرضية وقوع البائع ضحية غبف 
في بيع عقاره، أو عمى الأقؿ قد يدؿ ذلؾ عمى أف الثمف الذي بيع بو العقار ىو اقصى ما 

ف أف يبمغو ىذا العقار مف قيمة نقدية. ىذا بالإضافة إلى أف البيع بالمزاد العمني يتـ يمك
تحت إشراؼ السمطة العامة وبالتالي فذلؾ يفترض أف كؿ الضمانات كانت متوفرة لتجنب كؿ 

 أشكاؿ التحايؿ.

والمقصود بذلؾ أف الغبف  بغبن فاحش يزيد عن الخمس: يجب أن يكون العقار قد بيع ـ 3
لا يكوف فاحشا وبالتالي لا يمكف رفع دعوى تكممة الثمف إلا إذا كاف العقار قد بيع بثمف يقؿ 
عف ثمنو الحقيقي وقت البيع بما يزيد عف خمس ىذا الثمف. والمثاؿ عمى ذلؾ إذا بيع عقار 

وف سنتيـ ففي ىذا ممي 100مميوف سنتيـ وكانت قيمة ىذا العقار وقت البيع تساوي  70بػ 
ملاييف سنتيـ يجب عمى المشتري دفع ىذه القيمة لمبائع  10المثاؿ ىناؾ غبف فاحش يقدر بػ 
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إذا طالب بذلؾ ويلاحظ أف معيار الغبف في ىذه الحالة ىو معيار مادي موضوعي لا 
يشترط فيو استغلاؿ أحد المتعاقديف لما غمب عمى المتعاقد الآخر مف طيش وىوى جامح. 

ما إذا كاف البائع قد غبف في البيع أف يتـ تقييـ المبيع وقت انعقاد البيع، وتقدير ذلؾ  ويجب
                                       مسألة موضوعية مف اختصاص قاضي الموضوع ولو أف يرجع في ذلؾ إلى أىؿ الخبرة.        

لمبائع أنو غبف في البيع فيجب عميو إذا اتضح  يجب رفع الدعوى في أجالها القانونية: ـ 4
أف يرفع دعوى تكممة الثمف في خلاؿ مدة ثلاثة سنوات مف تاريخ انعقاد عقد البيع أما إذا 
ذا كاف البائع مميزا فإف دعوى تكممة الثمف  تجاوز ىذه المدة فإف دعواه تسقط بالتقادـ. وا 

رشد وىذا ما يستفاد مف المادة تسقط بالتقادـ خلاؿ مدة ثلاثة سنوات مف تاريخ بموغو سف ال
مف القانوف المدني التي تنص عمى أنو: "تسقط بالتقادـ دعوى تكممة الثمف بسبب  359

 ثلاث سنوات مف يوـ انعقاد البيع. الغبف إذا انقضت

أف ىذه المادة تضمنت  فمف يوـ انقطاع سبب العجز". ويلاحظ لعديمي الأىميةوبالنسبة 
عبارة "عديمي الأىمية" والصحيح "ناقصي الأىمية" لأف عديـ الأىمية لا يجوز لو أصلا أف 

                .يبيع أو يشتري وبالتالي فإف تصرفاتو تكوف باطمة بطلانا مطمقا ولا يترتب عنيا أي أثر

ذا امتنع المشتري عف دفع مقدار الغبف الذي حكمت بو المحك مة جاز لمبائع أف يطالب وا 
بفسخ العقد والتعويض ويجب عميو أف يعيد الثمف الذي تسممو إلى المشتري ويسترد منو 
الشيء المبيع. غير أنو إذا كاف المشتري قبؿ أف ترفع عميو دعوى تكممة الثمف مف طرؼ 

ية بأف البائع قد تصرؼ في المبيع إلى الغير، ففي ىذه الحالة إذا كاف ىذا الغير سيء الن
كاف يعمـ بحقيقة الأمر أو كاف قد اشترى المبيع بعد أف رفعت دعوى تكممة الثمف، يستطيع 

. أما البائع أف يسترد المبيع مف المتصرؼ إليو دوف الإخلاؿ بحقو في المطالبة بالتعويض
إذا كاف المتصرؼ إليو حسف النية بحيث لـ يكف يعمـ بالغبف أو بدعوى تكممة الثمف، وكاف 

نما يقتصر قد  تممؾ المبيع ففي ىذه الحاؿ لا يستطيع البائع أف يطالب باسترداد المبيع وا 
مف القانوف المدني  359/3حقو فقط عمى المطالبة بالتعويض، وىذا ما يستفاد مف المادة 
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التي تنص عمى أنو: "ولا تمحؽ ىذه الدعوى ضررا بالغير الحسف النية إذا كسب حقا عينيا 
 يع".عمى العقار المب

 آثار عقد البيع

إذا ما توافرت كؿ الشروط اللازمة لعقد البيع تترتب عميو العديد مف الأثار وىي عبارة عف 
بعضيا في ذمة البائع، والبعض الآخر في ذمة المشتري لأف عقد البيع مف  أالتزامات ينش

 العقود الممزمة لمجانبيف وبالتالي تكوف أثاره متقابمة بالنسبة لممتعاقديف. 

 التزامات البائع: ـ

يترتب عمى عقد البيع التزاـ البائع بنقؿ ممكية الشيء المبيع إلى المشتري، وتسميمو لو، كما 
 يمتزـ أيضا بضماف التعرض والاستحقاؽ، وضماف العيوب الخفية.

لـ يكف عقد البيع في القانوف الروماني  أولا: التزام البائع بنقل ممكية المبيع إلى المشتري: ـ
نما كاف يمزـ البائع قديـ يرتب التزاما في ذمة البائع ال بنقؿ ممكية المبيع إلى المشتري، وا 

إلا إذا تـ الاتفاؽ بيف المتعاقديف عمى أف  للانتفاع بو فقط بتمكيف المشتري مف حيازة المبيع
يمتزـ البائع بنقؿ ىذه الممكية لممشتري، ففي ىذه الحالة فقط يستطيع ىذا الأخير الزاـ البائع 
بتنفيذ التزامو المتعمؽ بنقؿ الممكية. أما في التشريعات الحديثة ومنيا التشريع الجزائري فإنو 

نقؿ ممكية المبيع إلى المشتري دوف حاجة إلى اتفاؽ يترتب عمى عقد البيع التزاـ البائع ب
مف القانوف المدني السالفة  351المتعاقديف عمى ذلؾ مسبقا. وىذا ما يستفاد مف المادة 

مف نفس القانوف بقوليا: "يمتزـ البائع أف يقوـ  361الذكر، كما نصت عمى ذلؾ أيضا المادة 
ف يمتنع عف كؿ عمؿ مف شأنو أف يجعؿ نقؿ بما ىو لازـ لنقؿ الحؽ المبيع إلى المشتري وأ

الحؽ عسيرا أو مستحيلا". ومف النصوص السالفة الذكر نستخمص أف التزاـ البائع بنقؿ 
الممكية إلى المشتري يتمثؿ في أف يقوـ البائع بما يجب القياـ بو لتسييؿ ىذه العممية كتقديمو 

ا القانوف لنقؿ ممكية المبيع لممشتري. لموثائؽ اللازمة لذلؾ واتخاذ الاجراءات التي قد يفرضي
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ويلاحظ أف التزاـ البائع بنقؿ ممكية المبيع لممشتري يختمؼ حسب ما إذا كاف المبيع منقولا أـ 
 عقارا، وحسبما إذا كاف المنقوؿ معينا بذاتو أو معينا بنوعو.

عمى أف:  مف القانوف المدني 165تنص المادة  نقل الممكية في المنقول المعين بذاته: ـ أ
"الالتزاـ بنقؿ الممكية، أو أي حؽ عيني آخر مف شأنو أف ينقؿ بحكـ القانوف الممكية أو 

 الحؽ العيني، إذا كاف محؿ الالتزاـ شيئا معينا بالذات يممكو الممتزـ ...". 

يستفاد مف ىذه المادة أف ممكية المبيع إذا كاف منقولا معينا بذاتو تنتقؿ بقوة القانوف مف البائع 
إلى المشتري بمجرد انعقاد العقد سواء فيما بيف المتعاقديف أو بالنسبة إلى الغير، وىذا بشرط 

  وممموكا لمبائع.أف يكوف المبيع منقولا معينا بذاتو 

كما سمؼ الذكر بمجرد انعقاد العقد تنتقؿ ممكية  بين المتعاقدين:انتقال الممكية فيما  ـ 1
المبيع إلى المشتري ويصبح مالكا لو حتى قبؿ أف يتسممو مف البائع وبالتالي فإف مداخيمو 
تكوف مف حؽ المشتري منذ انعقاد العقد، ويستطيع أف يتصرؼ فيو إلى شخص آخر، 

يء إلى شخص آخر حتى قبؿ أف يتسمـ ويترتب عمى ذلؾ أف المشتري إذا باع ىذا الش
المبيع مف البائع فتصرفو ىذا صحيح وتنتقؿ الممكية منو إلى المشتري الثاني بمجرد انعقاد 

 عقد البيع الثاني.

تنتقؿ ممكية المبيع إلى المشتري بمجرد انعقاد العقد  انتقال الممكية بالنسبة إلى الغير: ـ 2
في نفس الشيء إلى مشتر ثاف أف البائع تصرؼ بالبيع  في مواجية الغير أيضا، وبالتالي فمو

بعد أف كاف قد باعو إلى المشتري الأوؿ، فإنو يعتبر أنو قد تصرؼ فيما لا يممؾ أي باع 
ممؾ الغير. وىذا ما يسمح لممشتري الأوؿ بالمطالبة بإبطاؿ التصرؼ الثاني واسترداد المبيع 

قد تسمـ المبيع مف البائع وكاف حسف النية، ففي  مف المشتري الثاني، إلا إذا كاف ىذا الأخير
ىذه الحالة يستطيع أف يتمسؾ بقاعدة الحيازة في المنقوؿ سند الممكية، وعندئذ يقتصر حؽ 

. والملاحظ أف انتقاؿ الممكية في البيع الجزافي تنتقؿ عمى المطالبة بالتعويض المشتري الأوؿ
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المعيف بذاتو، أي بمجرد انعقاد العقد، وتأخذ  بنفس الطريقة التي تنتقؿ بيا ممكية المنقوؿ
 مف القانوف المدني  362نفس الأحكاـ السالؼ ذكرىا. وىذا ما نصت عميو المادة 

بقوليا: "تنتقؿ الممكية في البيع الجزاؼ إلى المشتري بنفس الطريقة التي تنتقؿ بيا ممكية 
قبمي فإف ممكيتو لا تنتقؿ إلى غير أنو إذا كاف البيع واردا عمى شيء مست الشيء المعيف".

المشتري بمجرد انعقاد العقد كما ىو الشأف بالنسبة لممنقوؿ المعيف بذاتو لأف ىذا المبيع غير 
موجود بعد بؿ يتخمؼ انتقاؿ الممكية إلى حيف وجود المبيع أو عمى الأقؿ إلى حيف أف 

 يصبح قد بمغ درجة معتبرة في وجوده تكوف كافية لتعيينو.

مف القانوف المدني عمى  166/1تنص المادة  الممكية في المنقول المعين بنوعه: نقل ـب 
أنو: "إذا ورد الالتزاـ بنقؿ حؽ عيني عمى شيء لـ يعيف إلا بنوعو فلا ينتقؿ الحؽ إلا بإفراز 
ىذا الشيء". المقصود بيذه الفقرة أف المبيع إذا كاف منقولا معينا بنوعو فقط فإف ممكيتو لا 

ى المشتري إلا بعد فرز المبيع لأف ىذا المبيع قبؿ فرزه يكوف غير معروؼ وغير تنتقؿ إل
محدد وبالتالي فلا يمكف اف تنتقؿ ممكية شيء مجيوؿ. والمقصود بالفرز فصؿ مقدار المبيع 
ذا امتنع البائع عف قيامو بفرز  عف بقية الشيء سواء عف طريؽ الكيؿ أو الوزف أو القياس، وا 

أخؿ بالتزامو بنقؿ ممكية المبيع إلى المشتري، وبالتالي فيجوز ليذا الأخير  المبيع فيعتبر قد
أف يمزمو عمى تنفيذ التزامو عف طريؽ القضاء، كما يجوز لو بعد حصولو عمى إذف مف 

عمى نفقة البائع ويرجع عميو أيضا بالتعويض  المحكمة أف يقوـ بشراء شيء مف نفس النوع
 مف نفس القانوف. 166/2صت عميو المادة نا إذا كاف ىناؾ مقتضى وىذا م

مف القانوف المدني عمى أنو: "لا تنتقؿ  793تنص المادة  نقل الممكية في العقار: ـج 
الممكية والحقوؽ العينية الأخرى في العقار سواء كاف ذلؾ بيف المتعاقديف أـ في حؽ الغير 

القوانيف التي تدير مصمحة إلا إذا روعيت الاجراءات التي ينص عمييا القانوف، وبالأخص 
 12/11/1975المؤرخ في  75/74مف الأمر رقـ  15شير العقار". كما تنص المادة 

إعداد مسح الأراضي العاـ وتأسيس السجؿ العقاري عمى أف: "كؿ حؽ لمممكية المتضمف 
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وكؿ حؽ عيني آخر يتعمؽ بعقار لا وجود لو بالنسبة لمغير إلا مف تاريخ يوـ إشيارىما في 
مف نفس الأمر عمى أف: "العقود الارادية  16موعة البطاقات العقارية". وتنص المادة مج

والاتفاقات التي ترمي إلى إنشاء أو نقؿ أو تصريح أو تعديؿ أو انقضاء حؽ عيني لا يكوف 
 ليا أثر حتى بيف الأطراؼ إلا مف تاريخ نشرىا في مجموعة البطاقات العقارية ...".

مف ىذه النصوص الثلاثة أف الممكية في بيع العقارات لا تنتقؿ إلى المشتري إلا بعد  يستفاد
ذا لـ تتخذ ىذه الاجراءات فإف ممكية المبيع إتسجيؿ البيع وشيره في المحافظة العقارية. أما 

تبقى باسـ البائع ولا تنتقؿ إلى المشتري حتى ولو كاف عقد البيع موثقا ومستوفيا لكؿ اركانو 
ولو كاف المشتري قد تسمـ المبيع وحازه حيازة نيائية وباتة. وفي ىذه وطو، بؿ حتى وشر 

الحالة يبقى عقد البيع صحيحا لكنو لا ينتج أي أثر فيما يتعمؽ بانتقاؿ ممكية المبيع سواء 
 فيما بيف المتعاقديف أو في مواجية الغير. 

نما والجدير بالذكر أف تسجيؿ العقد لا ينقؿ الممكية بأثر رج عي أي مف تاريخ انعقاد العقد وا 
تنتقؿ الممكية مف تاريخ التسجيؿ، وفي حالة تزاحـ المشتريف فإف ممكية المبيع تنتقؿ إلى 

 المشتري الذي بادر بتسجيؿ عقده حتى ولو كاف ىو آخر المشتريف.

ذا كانت غالبية التشريعات قد اشترطت التسجيؿ لانتقاؿ ممكية المبيع، فإنيا اختمفت  فيما وا 
بينيا بالنسبة لنظاـ الشير المتبع. حيث تأخذ بعض التشريعات بنظاـ الشير العقاري 
الشخصي والذي يقوـ أساسا عمى إيجاد سجلات عامة ترصد فييا كؿ التصرفات الواردة 
عمى العقارات مف بيع وىبة ورىف وغيرىا. ويتـ ىذا الرصد بأسماء المتصرفيف أو المالكيف 

سـ مالؾ اخص أف يتعرؼ عمى وضعية عقار معيف فيجب عميو معرفة بحيث لو أراد أي ش
العقار ويعاب عمى ىذا النظاـ أف التسجيؿ فيو يتـ وفقا لأسماء الأشخاص وبالتالي لا يعطي 

مف جية الخمط في الأسماء ومف  أية ضمانة لممتصرؼ إليو في ثبوت ممكيتو لمشيء المبيع
ه واثبات ىذا التصرؼ باسمو. كما يعاب جية أخرى لاحتماؿ تصرؼ شخص في ممؾ غير 

عمى ىذا النظاـ أيضا عدـ التحري والتحقيؽ في التصرفات التي يشيرىا باعتبار أف دوره 
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يقتصر عمى تسجيؿ التصرؼ دوف التأكد مف صحة ىذا التصرؼ وبالتالي فإذا كاف 
 بو مف عيوب.التصرؼ باطلا سواء بطلانا مطمقا أو نسبيا أو كاف مزورا فيتـ شيره رغـ ما 

 أما النظاـ الثاني فيسمى بنظاـ الشير العقاري العيني، وفيو لا يكوف الشير عمى أساس
اسماء المتصرفيف أو المالكيف لمعقار بؿ عمى أساس العقار ذاتو حيث يكوف لكؿ عقار 
بطاقة عقارية خاصة بو تسجؿ فييا كؿ التصرفات والمعمومات المتعمقة بذلؾ العقار. وأىـ ما 

يز بو ىذا النظاـ أف التصرفات لا تسجؿ ولا تشير إلا بعد التحري والتأكد مف صحتيا يتم
وبذلؾ فإذا تـ تسجيؿ التصرؼ فيكوف قد صحح تماما وبالتالي تكوف لو حجية كاممة في 

حكاـ الأمر رقـ أمواجية الكافة. وبيذا النظاـ أخذ المشرع الجزائري وىذا ما يستفاد مف 
المتعمؽ بإعداد مسح الأراضي العاـ وتأسيس السجؿ  12/11/1975المؤرخ في  75/74

والمتعمؽ بإعداد مسح  25/03/1976المؤرخ في  76/62العقار، وكذلؾ المرسوـ رقـ 
المؤرخ في  162/134الأراضي العاـ والمعدؿ والمتمـ لممرسوـ التنفيذي رقـ 

07/04/1992. 

تزامات التي يرتبيا عقد البيع في ذمة البائع مف جممة الال ثانيا: التزام البائع بتسميم المبيع:
التزامو بتسميـ المبيع إلى المشتري سواء نص عميو في العقد أـ لـ ينص عميو وسواء كاف 
المبيع منقولا أو عقارا، إذ أف تسميـ المبيع تظير أىميتو مف نواح عديدة منيا أف المشتري 

الطريقة التي يجدىا مناسبة لتحقيؽ ىذا يقصد مف شراء المبيع تمكينو مف الانتفاع بالشيء ب
الغرض وأف المشتري يستطيع التصرؼ بالمبيع بمجرد انتقاؿ الممكية إليو دوف أف يكوف 
تصرفو فيو معمقا عمى استلامو لممبيع ولكف انتفاعو فعلا بالمبيع لا يتحقؽ عمى الوجو 

مبيع انتفاعا فعميا ليس ىو المطموب إلا إذا استطاع حيازتو فعلا. غير أف انتفاع المشتري بال
نما يكوف القبض في المنقوؿ عنصرا ميما الأثر الوحيد  الذي يحدثو قبض المشتري لممبيع وا 

مف عناصر حماية المشتري لممكو واطمئنانو عميو، فمصمحة المشتري تقتضي استلامو 
لممبيع والتعجيؿ بيذا الاستلاـ لأنو قد يحدث إذا لـ يستمـ المبيع أف يقوـ البائع ببيعو إلى 
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بيع الأوؿ وعندىا يمتمؾ ىذا الأخير المبيع باستلامو لو رغـ وجود مشتر ثاف لا يعمـ بوجود ال
البيع الأوؿ وذلؾ بحكـ قاعدة الحيازة في المنقوؿ سند الممكية وعندىا تظير أىمية التسميـ 

                                                                          في حماية مشتري المنقوؿ مف أي تصرؼ لاحؽ يقوـ بو البائع.    

التسميـ إما أف يكوف ماديا ويطمؽ عميو أحيانا التسميـ الحقيقي أو أف يكوف  طرق التسميم: ـ
 .معنويا ويسمى أيضا بالتسميـ الحكمي

وكما يدؿ عميو اسمو فإنو يتمثؿ بعمؿ مادي وتنتقؿ بموجبو حيازة المبيع  التسميم المادي: ـأ 
فعميا مف البائع إلى يد المشتري، فالتسميـ يمزـ أف يؤدي إلى وضع المبيع تحت تصرؼ 
المشتري بحيث يستطيع أف ينتفع بو الانتفاع المقصود مف دوف أي عائؽ، فيعتبر البائع قد 

حت تصرؼ المشتري بحيث يتمكف مف حيازتو ماديا ولا عبرة نفذ التزامو متى وضع المبيع ت
مف  367بعد ذلؾ أف يستولي المشتري ماديا أو لـ يستوؿ عميو وقد نصت عمى ذلؾ المادة 

القانوف المدني صراحة بقوليا: "يتـ التسميـ بوضع المبيع تحت تصرؼ المشتري بحيث 
مو ماديا ما داـ البائع قد أخبره بأنو يتمكف مف حيازتو والانتفاع بو دوف عائؽ ولو لـ يتسم

 .مستعد لتسميمو، ويحصؿ التسميـ عمى النحو الذي يتفؽ مع طبيعة الشيء المبيع

إذا كاف البيع موجودا تحت يد المشتري  وقد يتـ التسميـ بمجرد تراضي الطرفيف عمى البيع 
ب آخر لا علاقة لو قبؿ البيع أو كاف البائع قد استبقى المبيع في حيازتو بعد البيع لسب

 ".بالممكية

ويتـ التسميـ بمقتضاه بمجرد تراضي البائع والمشتري دوف أف يكوف  التسميم المعنوي: ـب 
ىناؾ نقؿ مادي لمحيازة بينيما، وبيذا يتميز التسميـ المعنوي عف التسميـ المادي. وقد بيف 

 القانوف المدني صورتاف لمتسميـ المعنوي كما يمي:

إذا كاف المبيع في حيازة المشتري قبؿ البيع كأف يكوف مستأجرا أو مرتينا لو رىنا حيازيا  ـ 1
ثـ يشتريو مف البائع وىو لا يزاؿ تحت يده فلا يحتاج المشتري إلى استيلاء جديد لأف المبيع 
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مف القانوف  367في حيازتو فعلا وقت البيع وىذا ما نصت عميو الفقرة الثانية مف المادة 
دني السالؼ ذكرىا. فالتسميـ يقع بمجرد تغيير المشتري لنيتو في حيازة المبيع، فحيازة الم

المشتري لممبيع كانت فعمية قبؿ البيع واستمرت كذلؾ بعده والفارؽ ما قبؿ البيع عنو ما بعد 
البيع في أف المشتري يحوز المبيع بعد البيع بصفة مالؾ لو بينما كانت حيازتو ما قبؿ البيع 

 تو مستأجرا أو مرتينا.بصف

بعد البيع، فبعد أف كاف يحوز الشيء كمالؾ قبؿ المبيع  أف يحتفظ البائع بحيازتووىي  ـ 2
البيع فإف حيازتو ىذه تستمر ولكف بصفة أخرى بعد البيع، فالبائع تبقى حيازتو لممبيع بعد 

ليس باعتباره مالؾ البيع بصفتو مستأجرا أو مستعيرا أو مرتينا رىنا حيازيا أي بسبب جديد و 
والسبب الجديد قد يكوف عقد بيع ثاني أو عقد ىبة أو عقد لأف الممكية انتقمت منو بالبيع 

مف القانوف  367إيجار وقد نصت عمى ىذه الصورة العبارة الأخيرة مف الفقرة الثانية لممادة 
زائري ونصت المدني السالفة الذكر. وىناؾ صورة ثالثة لـ ينص عمييا القانوف المدني الج

عمييا بعض التشريعات وىذه الصورة تتحقؽ عندما تنتقؿ حيازة المبيع ماديا مف البائع غمى 
شخص ثالث يعتبر دائنا عف المشتري في تسمـ المبيع، فيقبض الشخص الثالث المبيع مف 
البائع لأنو تعاقد مع المشتري كما لو استأجر المبيع أو استعاره منو أو وىبو لو المشتري 

مف البائع وىكذا تتميز يقوـ قبض الشخص الثالث لممبيع مقاـ قبض المشتري لذلؾ المبيع ف
ىذه الصورة عف الصورتيف السابقتيف في أف حيازة المبيع تنتقؿ ماديا مف البائع ولكف لا إلى 

نما إلى شخص ثالث يقوـ قبضو لممبيع مقاـ قبض المشتري لو.   المشتري وا 

نما يمتزـ أيضا بتسميـ  ممحقات المبيع: ـ التزاـ البائع لا يقتصر عمى تسميـ المبيع فقط وا 
وممحقات المبيع مف الأشياء التي أعدت بصورة دائمة ممحقات الشيء المبيع إلى المشتري. 

ستعماؿ المبيع بحيث لا يكتمؿ الانتفاع بو بدونيا أو لكي يستعمؿ المبيع بوجودىا لمغرض لا
ذا كاف الشيء مف ممحقات المبيع أو ليس مف ممحقاتو يعود إ، وتحديد ما المقصود منو

بالدرجة الأولى إلى اتفاؽ المتعاقديف فإذا لـ يوجد اتفاؽ فيرجع عندىا إلى العرؼ لمعرفة تمؾ 
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الممحقات فإذا لـ يوجد عرؼ فيمزـ الرجوع إلى ما تقضي بو طبيعة الشيء وعمى أية حاؿ 
، فالممحؽ ليس مف مستقلا عف أصؿ ىذا الشيءفإف ما يعتبر ممحقا لمشيء يكوف شيئا 

                                                       أجزاء الشيء لأف الأجزاء ىي مف أصؿ الشيء. 

 

                                   

 

 

 

 

 

 

 

 


