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Projekt
roje na sesj¢ Rady Miasta _gSg j _____
UchwalaNr ...
Rady Miasta O$wigcim .

z dnia Q@M

w sprawie: restrukturyzacji sposobu zarzadzania zasobami lokalowymi w miescie

M08 2004

Na podstawie art.18 ust.l ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzic gminnym
( tekst jednolity: Dz.U. z 2001r., Nr 142, poz.1591 z p.zm) Rada Miasta Oswigcim

postanawia:

§1
Zaprzestaé sprawowania funkcji zarzadu oraz bezposredniego zarzadzania nieruchomosciami
wspélnot mieszkaniowych przez Zarzad Budynkéw Mieszkalnych Os$wigcim w zwigzku
z wykraczaniem tych czynnosci poza zakres uzytecznosci publicznej — w terminie do dnia
31.12.2004r.

§2
1.Pozostawi¢ zarzadzanie budynkami i lokalami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
miasta w formie zakladu budzetowego — ZBM, ktéry podlega¢ winien ciaglym procesom
restrukturyzacji wewnetrznej ukierunkowanej na poprawe efektywnosci dzialania i obnizenia
kosztow.
2. Z dniem 1.01.2005r. wylaczyé ze struktur Zarzadu Budynk6éw Mieszkalnych Dzial Lokalowy
i utworzyé go w Urzedzie Miasta Oswigcim.

- § 3
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta O$wigcim.

Przekazano do Rady Miasta w dmu....s.o.{?‘o ‘1
§4 Poz. centralnego re]cstru proycktéw uchwal
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Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
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Uzasadnienie
do projektu Uchwaly Rady Miasta

w sprawie : restrukturyzacji sposobu zarzadzania zasobami lokalowymi w miescie.

Zarzadzanie nieruchomo$ciami wsp6lnot mieszkaniowych przez ZBM narusza zapisy ustawy
z dnia 20 grudnia 1996r. o gospodarce komunalnej ( Dz.U. z 1997r. , Nr 9, poz.43 z p.zm)
Artykul 7 tej ustawy jednoznacznie wylacza mozliwos¢ wykorzystania formy organizacyjno
-prawnej zakladu budzetowego w odniesieniu do realizacji zadai nie majacych charakteru
uzytecznosci publicznej, a takim zadaniem jest obstluga wspélnot mieszkaniowych. Rowniez
jednoznaczne sa w tej kwestii interpretacje Ministra Infrastruktury.

W zwiazku z powyzszym konieczne jest wycofanie si¢ Miasta z zarzadzania budynkami
wspdlnot mieszkaniowych i dokonanie przez wiascicieli wyboru nowego zarzadcy lub przejecie
zarzadzania przez wspOlnoty. Na koniec 2003r. ZBM w Os$wigcimiu zarzadzat
nieruchomosciami 276 wspélnot mieszkaniowych, z czego 48 wspdlnot stanowilo w calosci
wlasnos¢ prywatna.

Rozpoczete w biezacym roku dziatania spowodowaly juz zmiang sposobu zarzadzania
w 40 wspélnotach mieszkaniowych. Wspélnoty te powierzyly zarzadzanie swoimi
nieruchomosciami dwém firmom prywatnym dzialajacym na lokalnym rynku. Jedna z tych firm
zostala zalozona przez bylych pracownikéw ZBM.

Réwnoczesnie proponuje si¢ pozostawienie zarzadzania zasobem komunalnym przez
istniejacy zaklad budzetowy — ZBM, ktéry po zakoniczeniu procesu zmian sposobu zarzadzania
nieruchomosciami wspOlnymi ograniczylby swoje dzialania do zarzadzania i utrzymywania
budynkéw, w ktérych Miasto ma 100 % udzialéw i zasobéw lokali komunalnych (w tym
socjalnych ) oraz terenéw zielonych bedacych wlasnoscig Miasta.

Jak wynika z treéci art.2 ustawy o gospodarce komunalnej nieruchomosci stanowiace
wilasno$¢ gminy moga by¢ zarzadzane przez zaklady budzetowe utworzone przez gming.
W miare przejmowania zarzadzania nieruchomo$ciami wsp6lnymi przez prywatnych zarzadcow
oraz postepujacej prywatyzacji nieruchomosci, zaklad budzetowy winien dostosowaé swoja
strukture do zachodzacych zmian.

Proponuje si¢ rowniez na obecnym etapie wylaczy¢ ze struktur zakladu budzetowego
Wydzial Lokalowy i Dodatkéw Mieszkaniowych i utworzenie takiego Wydzialu w Urze¢dzie
Miasta. Zakres dzialania Wydzialu obejmowalby wykonywanie uprawnienn wlascicielskich



Miasta z zakresu dysponowania zasobem mieszkaniowym i lokali uzytkowych, polityki
czynszowej oraz udzielania pomocy w formie dodatkéw mieszkaniowych.
Proponowana uchwala ma na celu uporzadkowanie dotychczasowego, sprzecznego z prawem
stanu rzeczy tj. :
- dostosowanie sposobu zarzadzania nieruchomosciami wspélnymi do przepiséw ustawy
o wiasnosci,
- zaprzestanic sprawowania funkcji zarzadcy w nieruchomosciach wsp6lnot
mieszkaniowych przez zaklad budzetowy.
Podjecie Uchwaly spowoduje konieczno$¢ przesunigcia rodkéw z ZBM do Urzedu Miasta
na utrzymanie Wydzialu Lokalowego w roku biezacym. Skutki finansowe zmiany sposobu
zarzadzania dla Miasta beda mozliwe do wyliczenia po zakoficzeniu procesu zmian.



